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Framlegg til hgyring av detaljregulering for bustadomrade
Strandavegen 101/226 m.fl., PlanIiD 202304

Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak:
1. Framlegg til detaljregulering for bustadomrade Strandavegen 101/226 m.fl., PlanID 202304 vert i
medhald av plan — og bygningslova §5-2 vedteke utlagt til hgyring og offentleg ettersyn.

2. Ved vedtak av plan vert delar av detaljregulering for Sponavikjo — bustad, naust og smabathamn,
gnr. 101 bnr. 10, 11, 20, 112, 140 og 141 m.fl, Meling, PlanID 202006 oppheva.

Samandrag av saka:

ABO Plan og arkitektur v/Merete Refstie Hageberg har pa vegne av Bemlo Mesterbygg Eigedom AS og
grunneigar Pal Kvarven m.fl. utarbeida planforslaget detaljregulering for bustadomrade Strandavegen
101/226 m.fl., PlanID 202304.

Fgremalet med planen er a utarbeide ein heilskapleg detaljreguleringsplan som legg til rette for utvikling og
fortetting av bustadomradet. Planen omfattar totalt seks bustadtomter, derav to er utbygd fra fgr og ei vert
opna for bygging av tomannsbustad. Planen opnar for etablering av fem nye bustadeiningar. I tilknyting til
bustadomradet vil ein ogsa regulere inn eksisterande areal til leikeplass. Bustadane vil fa tilkomst via
noverande kommunal tilkomstveg Strandavegen, og det vert lagt opp til parkering pa eiga tomt. Planen
utgjer eit samla areal pa om lag 8,9 daa.

Bakgrunn for saka:

ABO Plan og arkitektur v/Merete Refstie Hageberg har pa vegne av Bemlo Mesterbygg Eigedom AS og
grunneigar Pal Kvarven m.fl. utarbeida planforslaget detaljregulering for bustadomrade Strandavegen
101/226 m.fl., PlanID 202304. Prinsippsgknaden blei motteke 05.05.2023, og oppstartsmgte blei halde
12.06.2023.

Utval for areal og samferdsel behandla prinsippsgknad for 8 melde oppstart av reguleringsplan i mgte
06.09.2023. Utvalet gjorde samrgysta vedtak i samsvar med kommunedirektgren sitt framlegg:
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1. Regulering for bustadomrade Strandavegen gnr./bnr. 101/226 m.fl., planid: 202304.

2. Det skal takast seerleg omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre almenne
interesser, jf. plan- og bygningslova § 1-8. Planleggjar ma gjera ein kartlegging og vurdering av
desse interessene. Strandsonevurderinga skal vurderast innanfor 100-meterbeltet og vera grunnlag
for bruk og vern av areal i omradet.

3. Det blir ikkje sett krav om konsekvensutgreiing av detaljreguleringsplan.

4. Plangrensa i nord, langs Strandavegen, skal justerast slik at den er lik grensa til planen for
Sponavikjo, Planid: 202006.

Saksutgreiing:

Forslag til detaljregulering for bustadomrade Strandavegen 101/226 m.fl., PlanID 202304 er motteke fra
ABO plan og arkitektur v/Merete Refstie Hageberg pa vegne av Bemlo Mesterbygg Eigedom AS og
grunneigar Pal Kvarven m.fl.

Planforslaget som skal behandlast bestar av:
- Plankart, datert 13.08.2024
- Fegresegner, datert 13.08.2024
- Planomtale, datert 13.08.2024

Foremalet med reguleringa:

Fgremalet med planen er 3 utarbeide ein heilskapleg detaljreguleringsplan som legg til rette for utvikling og
fortetting av bustadomradet. Planen omfattar totalt seks bustadtomter, derav to er utbygd fra fgr, og ei
vert opna for bygging av tomannsbustad. Planen opnar for etablering av fem nye bustadeiningar. |
tilknyting til bustadomradet vil ein ogsa regulere inn eksisterande areal til leikeplass. Bustadane vil fa
tilkomst via noverande kommunal tilkomstveg Strandavegen, og det vert lagt opp til parkering pa eiga
tomt. Planen utgjer eit samla areal pa ca. 8,9 daa.

Gjeldande planar:

Det aktuelle omrade er i kommuneplanens arealdel avsett bustadfgremal. Ein mindre del av eksisterande
tilkomstveg nord i planomrade overlappar med « detaljregulering for Sponavikjo — bustad, naust og
smabathamn, gnr. 101 bnr. 10, 11, 20, 112, 140 og 141 m.fl, Meling, PlanID 202006».
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Figur 1 - Utsnitt fré kommuneplanens arealdel og gjeldande reguleringsplanar i omrdde

Innhald i planen:

Planomrade ligg i Strandavegen pa Meling. Planomrade utgjer omlag 8,9 daa og bestar av fglgjande
eigedomar: 101/10, 171, 172, 173, 174, 214, 226, 227 og delar av tilkomstveg Strandavegen (KV1183) pa
gnr./bnr. 101/106. Eigedomane innanfor planomrade er i privat eige. Bemlo kommune er eigar av
vegarealet.

Bustader — frittliggjande smdahus, BF1-2

Innanfor omrade BF1 kan det etablerast to nye einingar i form av frittliggjande smahus. Einingane vil fa
tilkomst gjennom ny etablert avkgyring fra Strandavegen. Det er lagt inn eit fgresegnsomrade pa tomt B1,
som viser areal der det ikkje kan fgrast opp bygningar og anna konstruksjon med hggde over kote + 19,3.

Innanfor BF2 kan det etablerast inntil tre nye einingar i form av frittliggjande smahus. Pa BF2, tomt B3, er
det opning for a etablere ein tomannsbustad. Det er i tillegg to eksisterande einebustadar innanfor
omradet.
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Maks tillate bygd areal pa tomtene er BYA% = 35%, inkl. garasje, biloppstillingsplassar og liknande. Bustadar
kan fgrast opp i inntil to etasjar med maks. gesimshggd pa 5,5 meter og maks. mgnehggd pa 7,0 meter malt
fra overkant golv 1. etasje, ved bruk av saltak. Dersom det vert nytta pulttak eller flatt tak, er det tillate

med maks. gesimshggd pa 6,5 meter malt fra overkant golv i 1. etasje. Det er synt maks mgnehggd for dei
enkelte tomtene pa plankartet.

For BF2, tomt 3 kan det fgrast opp einebustad eller tomannsbustad. Bygg kan fgrast opp med maks
gesimshggd pa 6 m og maks mgnehggd pa 8 meter malt fra overkant golv, ved bruk av saltak. Dersom det
vert nytta flatt tak eller pulttak, er det tillate med maks hggd pa 7 meter malt fra overkant golv.

Leikeplass, f-LEK

| planomradet er det sett av eit areal til leik pa om lag 0,6 daa. Leikeomradet vert liggjande der det i dag er
opparbeida ein leikeplass. Denne ligg ved innkgyringa til omradet, pa eit solrikt, lett tilgjengeleg omrade.

Omradet f_LEK skal vere felles for einingane i omradet, og ope for almenn bruk. Leikeomradet er
opparbeida for leik og fritidsaktivitetar, og er tilrettelagt med ulike aktivitetar for born og unge i alle aldrar.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Veg V1 til V3 er eksisterande vegar i omradet. O_V1 er eksisterande kommunal veg Strandavegen. Denne er
regulert med 6 meter breidde i tillegg til tilgrensande anna veggrunn. Det er lagt til grunn eksisterande
opparbeiding av vegarealet. V2 og V3 er eksisterande avkgyrsler til tilgrensande eigedomar i omradet.
Desse er regulert med 4 meter breidde, som opparbeida. V4 er ny regulert avkgyrsle til omrade BF1, denne
er regulert med 3,5 meter breidde. Det er sporadisk belysning langs Strandavegen.

Fgremalet anna veggrunn — grgntareal, AVG er regulert for a gje sideareal til vegen som kan nyttast til
stgttemurar for vegen, rekkverk, lyssetting og gregfter. Vidare kan arealet nyttast til snglagring, avkayrsler,
skraningar og skjeringar samt overvasshandtering. Omradet skal vera ordna/tilplanta for & handtere
avrenning i fra veg og overvatn i planomradet.

Omsynssoner - Frisikt (H140)

Det er i plankartet synt frisiktsoner i alle kryss i samsvar med Statens vegvesen si handbok N100. |
frisiktsona skal det til ei kvar tid vere fri sikt i ei hggd av 0,5 m over tilstgytane vegar sitt plan. Krav til
sikkerheitssoner sett i Statens vegvesen si handbok N101 Rekkverk og vegens sideomrader ma vere
tilfredsstilt.

Fgresegnsomrdde

Innanfor #2_1 er det sett krav om at det ikkje kan fgrast opp bygningar eller andre konstruksjonar som er
hggare enn kote + 19,3.

Rekkjefalgjekrav:

Teknisk plan for veg, vatn, avigp og overvatn skal godkjennast av BVA, Bemlo Vatn og Avigpsselskap, for det
kan gjevast lgyve til tiltak innanfor omradet. Fgr mellombels brukslgyve/ferdigattest for VA-anlegg kan
gjevast, skal det liggja fgre «som bygd» dokumentasjon for anlegget som er godkjent av kommunen.
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Fer kommunen kan gje mellombels brukslgyve/ferdigattest for nye bygningar med tilhgyrande anlegg, skal
felgande vera ferdig utbygd, med ferdigattest, knytt til aktuell tomt/areal: teknisk infrastruktur, inkludert
vatn- og avlgp, jf. 7.1, tilstrekkeleg slgkkjevatn, avkgyrsle, frisiktsoner. Desse skal opparbeidast i trad med
godkjent teknisk plan.

For det kan gjevast mellombels brukslgyve/ferdigattest for nye bustadar skal leikeplass med leikeutstyr og
sikring mot trafikkareal vera ferdigstilt. Vidare skal tilkomstvegar, frisiktsoner og ev. renovasjonsplassar
vere opparbeidd i trad med godkjent teknisk plan.

Merknader:

Oppsummerte merknader til varsel om oppstart, med kommentar fra konsulent. Det kom inn totalt 9
merknader, fullstendig merknader fglgjer saka som vedlegg.
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Person/etat, dato
Merknad oppsummert

Kommentarar fra tiltakshavar

Statsforvaltaren, 14.11.2023:

Vi har ingen vesentlege merknader til oppstart planarbeid, men
har dessverre heller ikkje hatt have til 4 sette oss tilstrekkeleg inn
i saka pa noverande tidspunkt. Vi vil uttale oss til saka ved hayring
oq offentleq ettersyn.

Teke til orientering

Vestland fylkeskommune, 09.11.2023

Strandsone: Pbl gjev eit generelt byggeforbod i 100-metersbeltet
i strandsona. Strandsona er ein felles ressurs og naturen har
eigenverdi. Bemlo sin KPA er i prosess, og oppdaterte lokale
faringar er ikkje stadfesta per i dag. Det er lokalt press pa
strandsoneverdiane. Utbygging verkar pa naturmangfaldet, pa
allmenta sin tilgang og den visuelle opplevinga av sjg og
strandsone. Positivt at strandsonevurdering skal innga som del av
planframlegget. Sjelv om omradet er delvis utbygd, ma ein tenke
heilskap og verknad for sum av tiltak vidare i planlegging.

Barns og unges interesse: Positivt at det vert sett av areal til felles
leikeplass. Arealet ligg fint til med omsyn til soltilheve og
tilgjenge. Samstundes ligg det tett opp til krysset for tilkomstveg.
Planlagd utbygging ber bidra til 4 styrke framkome og moglegheit
for tryggleik for sykkel, gang- og kollektivtrafikk.

Kulturminne og kulturmilje: eventuelle kulturminne og kulturmilje
mé dokumenterast, verneverdiane vurderast og takast omsyn til i
det vidare planarbeidet. Viktig & fa kartlagt tekniske kulturminne,
utmarksminne, og kulturlandskapstrekk som steingardar, eldre
stiar, bakkemurar, tufter m.m. Planen kan ikkje vera i konflikt med
automatisk freda kulturminne. Ut fra vare arkiv har vi ikkje
kjennskap til automatisk freda kulturminne eller andre
verneverdige kulturminne i omradet.

Ber om at planarbeidet legg saerleg vekt péd strandsoneverdiar,
naturmangfald, barn og unges interesser og kulturarv.

Omradet er synt som bustadomrade i gjeldande
kommuneplan.

Kommuneplanen legg til grunn at arbeid og tiltak i
nye byggjeomrade sett av til bustad- og fritids-
faremal, samt fradeling til slike formal, er ikkje lov
naerare enn 50 meter fré sje. Arbeid og tiltak i
eksisterande byggeomrade for bustad-/fritidsbygg,
samt fradeling til slike formal, er ikkje lov neerare enn
25 meter frd sjg. Her er naeraste tiltak om lag 40
meter fra sjo.

Omsyn til trafikksikkerheit og tilkomst er omtala i
planomtalen, sja kap. 6.8.

Det er ikkje kjennskap til kulturminne og kulturmilje
innanfor planomrédet.

NVE, 24.10.2023

Viser til NVEs kartbaserte veileder for reguleringsplan og
internettsider for arealplanlegging. Det ma vere avklart at tiltak
kan gjennomfares med tilstrekkelig sikkerhet, jf. Rundskriv H-5/18
Samfunnssikkerhet i planlegging og byggesaksbehandling.
Tilpasning til klimaendringer: viser til NVE Fakta 7/2018, de
fylkesvise klimaprofilene og SPR for klimatilpasning kap 4.3.
Overvann: helhetlig forvaltning av vannets kretslep med
nedvendig infrastruktur, ta hensyn til apne vannveier, over-
ordnede blagrenne strukturer, og forsvarlig overvannshandtering.
Viktig & sette av areal til handtering av overvann. Flomveier bar
vaere utredet og merket pa plankartet.

Sikkerhet mot flom: NVE anbefaler generelt at det holdes god
avstand til vassdrag.

Sikkerhet mot erosjon: Det er vassdrag i eller i naerheten av
planomradet. Anbefaler & holde god avstand til vassdrag, bade av
hensyn til fare for flom og erosjon, vassdragsmilje og biclogisk
mangfold.

Viser til kap. 54 og 6.12 i planomtalen der tema
overvatn og klimaendringar er omhandla.

Me kan ikkje sja at planomradet ligg i naerleiken av
vassdrag. Det er om lag 350 m til naeraste
aktsemdsomradet for flaum i omradet.

Steg 1-3 i Veileder 1/2019 er gjennomfert i
planarbeidet, viser til kap. 6.12
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Sikkerhet mot kvikkleireskred: Det ma i utgangspunktet legges til
grunn at planomradet ligger under marin grense, og at forekomst
av marin leire ikke kan utelukkes. Viser til NVE Veileder 1/2019
Sikkerhet mot kvikkleireskred.

Allmenne interesser i vassdrag og grunnvann: Det er vassdrag |
eller i naerheten av planomradet. Ta omsyn til vannressursloven.

DSB, 10.10.2023
Automatisk tilbakemelding. Viser til www.dsb.no for DSB sin
rettleiar om samfunnstryggleik i arealplanlegginga.

Teke til orientering

Fiskeridirektoratet, 26.10.2023

Planomradet omfattar ikkje areal i sjg, og vi kan ikkje sja at
interessene vi skal ivareta vert paverka. Vi har saledes ingen
merknader til detaljreguleringa slik den no ligg fere.

Teke til orientering

Statens vegvesen, 08.11.2023

Legg til grunn at verknadane planlgysingane vil ha for ulike
trafikantgrupper, vegtransport og vegnett vert utgreia og kjem
tydeleg fram av planomtale og konsekvensvurderingar.

Viser til referat fra oppstartsmatet der kommunen har gode lister
pa viktige tema som er foresett utgreia og vurdert. Norge har ein
nullvisjon om null skadde og drepne i trafikken. Viktig at laysingar
tek i vare trafikktryggleik for alle. Szerleg opptekne av mjuke
trafikantar, bl.a. ma det framga manglar og tiltaksbehov for &
ivareta trygg skuleveg.

Vurdering av trafikk i byggjefasen ma takast med i planarbeidet.
Det ma sikrast trygge trafikktilheve for bebuarar uavhengig av kva
rekkjefelgje tomtene vert utbygde med.

Teke til etterretning.

Trafikktilheve er omhandla i kap. 4.7 og 6.8

Mina Helle og Svein Meling, 18.10.2023

De nye boligenes beliggenhet/utforming: Vi har et sterkt anske
om a fortsatt ha sjeutsikt fra kjekken og opparbeidet uteplass mot
vest. Dette er svaert viktig for egen trivsel og @nske om fortsatt &
bo pa Meling. Har gradvis blitt innebygd og er klar over at utsikt
ikke er en rettighet, men ensker likevel at det blir tatt hensyn til
ved utforming og plassering av fremtidige boliger. Vil forringe
boligens verdi om vi mister store deler av utsikt. Haper det blir tatt
hensyn til at de nye boligene ikke ruver i terrenget. Viser til innspill
fra Statsforvalter om a redusere heyden pa huset pa gnr./bnr.
101/223.

Trafikksikkerhet: Beregning av trafikk i omradet er basert pa tall
fra 20071. Det har foregatt en omfattende utbygging av hus,
rorbuer og naust i aktuelt omrade, og vi merker stor gkning av
trafikk. Dette gjelder spesielt sommerstid, som sammenfaller med
mye uteaktivitet for barn. Barnetallet har okt de siste arene, og
mange yngre barn bruker kjgreveien bade i lek og nar de skal ti
og fra lekeplass/hverandre. Forstar at det ikke vert lagt til rette for

Plassering av nye hus er forsekt tilpassa slik at
bakanforliggjande eigedomar skal behalde noko av
utsikta. Bygg pa B1 kan ta noko av utsikta fra 1.
etasje, men ein beheld utsikt i 2. etasje av bygget, og
delar av utsikt fra utearealet. Her far eim noko utsikt

sar for B1

Det er ikkje gjort nye teljingar av trafikkmengd i
omradet. Vurderingar er gjort i kap. 5.3.2 og 6.8. Det
ma takast hegde for planlagde bygningar og anlegg
i neeromradet.

Keyreveg ber ikkje nyttast til leik.
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fortau. Ser derimot at fartshumper i vei og 30 km/t sone kan vaere
med & redusere for ulykker. Inn- og utkjersel til 101/226 og
101/227 bar vurderes for a sikre best mulig siktsone. Det samme
for omradet der lekeplassen ligger, et omrade med mye trafikk.

Fartshumpar og fartsgrenser vert ikkje regulert i
planarbeid. Det er anbefala & skilte fartsgrense 30
km/t, men dette er opp til vegmynde a vurdera.
Tilkomst til 101/226 og 227 er endra for a sikre
tilfredsstillande sikt. Siktsoner ved utkeyrsle er i hht.
Statens vegvesen si handbok N100.

Rune Meling, 06.11.2023

Vi gar imot ytterligere fortetting i omréadet. Vi har tidligere sendt
merknader pd nyere oppsatt boliger og manglende terreng-
tilpasning av disse. Det er allerede en fortetning og boligene er
ikke tilpasset eksisterende bebyggelse og landskap.

Omradet er i kommuneplanen lagt ut til bustad-
omrade. Bustadane skal tilpassast best mogleg til
omradet.

Sissel Johnsen og Bjern Hakonsen, 22.10.2023

1. Vigar imot planen i sin helhet slik den foreligger.

2. Vi gérimot ytterligere fortetting av omradet.
Planen kommer flere &r for sent, det har resultert i
utbygging/fortetting det mé& settes en stopper for. Videre
fortetting i 100-metersbeltet mé ikke skje. Bamlo kommune (BK)
har ikke stilt krav til plan tidligere, og har feiltolket sin egen
arealplan § 3.1.2 og tellepraksis for antall nye ftiltak.
Statsforvalteren gav oss medhold i 2022, og stoppet videre
feiltolking.
BK har vist darlig demmekraft og mangel pa respekt for lowverk,
eksisterende bebyggelse over flere ar. Den unike naturen og
kystlandskapet her vest pad Meling fortjener a bli forvaltet pa en
god mate i dag og for framtiden.
BK stiller ikke krav til konsekvensutredning eller krav til fortau
langs Strandavegen.
Omradet rundt Strandavegen bestar av eldre bebyggelse fra 1850
tallet og oppover, og har vaert en naturlig del av landskapet og
miljget. Kystlandskapet vil med denne planen fa en ytterligere
redusert landskapsverdi, for omrddet selv og bomiljget.
Reguleringsplanen vil gi negative konsekvenser som vil fare til
mindre attraktivt bomiljs, redusert bokvalitet og redusert
eiendomsverdi.
Boligene som er bygd de siste arene er store og ruvende i terreng
og landskap. Bolig pa 101/172, i samme hegde som bolig pa
101/171 og 173 vil utgjere en vegg av bygningsmasse for
eksisterende bolig, og spesielt for var bolig og uteomrade.
Boligene er plassert ytterst pa kanten av tomtene og ikke tilpasset
tomta, men omvendt. Svaert uheldig visuelt, og hensyn til estetikk
har veert fravaerende tidligere. Tidligere tiltak og denne planen tar
ikke nok hensyn til eksisterende bebyggelse, landskap og
terrengtilpassing. Fortetting vil fere til at omrédets karakter brytes
ytterligere ned og saerpreget vil ga tapt for alltid. All utbygging i
strandsonen innenfor 100 metersbeltet skal ha god estetisk
utforming, tilpasses eksisterende bebyggelse, terreng og
landskap. Konsekvensene av tiltak belyst i planen er uopprettelige
og videre utbygging av omradet ma ikke tillates.
Fra Bemlo kommuneplan, samfunnsdel:

2.4 «Byggeskikk ma ogsa fa en sterkere plass i planarbeidet og utforming av na

Dgsa plassering av bygg ma vektlegges i sitt naarmilje for & unnga skjemmende
skrikende bygg bade i silhuatt og uegna plassars

Bolig 101/172 og 173 har fremtredende plassering ved innseiling
til Melingsvag og Karihavet. Med tiltak pa 101/172 vil det virke
ytterligere estetisk forstyrrende fra sj@ og land. Resten av omradet

Omradet er synt som bustadomride |
kommuneplanen til Bemlo, og omradet ma saleis
pareknast a verta bygd ut..

Me kan ikkje svare for Bemlo kommune si
handsaming av tidlegare lgyve i omradet.

Det er naturleg med ei vidare utvikling av omradet,
og arealet er sett av i kommuneplanen til
bustadomrade, eigedomane er tidlegare utskilt til
bustadtomter. Landskapet og strandsone skal
vurderast i planarbeidet.

Eksisterande bygningar har varierande storleik, nye
bygningar er vurdert i heve hegde og utforming med
omsyn til kringliggjande bygningar og landskap. Ein
har avgrensa nye bygg i hegde, og sett maks
menehegd for dei einskilde tomtene. Mzer- og
fiernverknadar, samt verknader for naboar er omtala
i kap. 6.2 og 6.15.

Tidlegare omsekt bustadhus pa 101/172, har
tidlegare vore justert og tilpassa for a ta minst
mogleg av utsikt frd bakanforliggande bygningar. Ei
utbygging i omradet vil ha innverknad pa
eksisterande bygg.

Samfunnsdelen av kommuneplanen vil og leggja
foringar for tiltak som wvert planlagt innanfor
omradet.
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ber skanes for mer utbygging. Med en helhetlig plan fra starten
kunne kanskje utbygging vert realiserbart.

Bekymret for trafikksikkerhet for barn og unge. Nye utkjersler er
planlagt til Strandavegen, og kan sette en stopper for utbedring
av vei og gang- og sykkelvei i fremtiden. BK ber se all utbygging i
omradet samlet.

Lekeplassen er ikke en godkjent lekeplass. Plassering er
trafikkfarlig for barn, og etter vart syn uegnet. Ligg i krysset med
Melingsvegen. Ser daglig barn som gar og sykler i Strandavegen,
noen mé krysse vegen. Baller skytes over gjerde, og hentes i veien.
Alle typer kjeretay kjerer fort i Strandavegen og Melingsvegen, og

Det er gjort ei vurdering av kva som skal tillatast av
byggehegder og utstrekning i heve kringliggjande
eksisterande bustadar.

My avkeyring har siktsoner og svingradius i samsvar
med handbok N100. Vegbreidde er i samsvar med
MN100. Bemlo kommune har ikkje stilt krav om fortau
langs Strandavegen. Det er ikkje planlagt for fortau
langs denne vegen.

Plassering og utforming av leikeareal er omtala i
planarbeidet, sja kap. 6.7. Det er stilt krav til sikring

vi er redd for en alvorlig ulykke. Plassering av lekeplass er del av | mot trafikkareal.
flere uheldige, og planlgse tiltak i dette omradet. Viser til § 1.44
kommuneplanen.

BK ber avvise planen i sin helhet og vise i praksis at de ensker 4 ta
vare pa Kystkommunen Bgmlo med sitt unike kystlandskap. Var
trivsel og bolyst er redusert kraftig etter en planles og delvis
ulovlig fortetting i vart nabolag de siste arene. Vi har sendt
merknader og klager siden 2018, og haper at videre fortetting ikke
blir realisert. Det er bygget 7 eneboliger siden 2012, innenfor 100
metersbeltet. Vi mener at oppstart av reguleringsplan for
bustadomradet Strandavegen ikke ber godkjennes. Landskapet
blir skadelidende gjennom inngrep i terreng og vil pavirke
opplevelsen av kystlandskapet.

Vurderingar:

Utbygginga:

Utbygging bgr sa langt som mogleg lokaliserast til omrader som er bebygd fra fgr, og med vekt pa
felleslgysingar for vegar og anna teknisk infrastruktur, jf. Statlege planretningslinjer for differensiert
forvaltning av strandsona langs sjgen. Den planlagde utbygginga i Strandavegen er ei fortetting av
eksisterande bustadomrade, med allereie etablerte vegar (med unntak av V4) og anna teknisk infrastruktur.
Omrade ligg i 100-metersbeltet, men ikkje i direkte tilknyting til strandlina da det ligg bustadhus og naust
framfor. Det ligg ogsa bustadhus i bakkant, og det er sett krav til hggde i fgresegnene noko som er med pa
a redusere silhuettverknaden fra sjgsida og omsyn til eksisterande bustadhus. Det er laga profilteikningar
som visar korleis den nye bebyggelsen vil paverka eksisterande bebyggelse i omrade.

Planomrade ligg med forholdsvis kort avstand til sentrum (4km) der ein finn det meste av neering og
tenester. Avstanden til barneskulen pa Meling er om lag 1 km.

Trafikkforhold:

Strandavegen er synt med fartsgrense 50 km/t. Vegbreidda og geometrien, samt at omradet er del av eit
bustadomrade tilseier at bilar bgr halde lagare fart. Ein har hatt dialog med vegmynde som er positiv til a
redusera fartsgrensa pa Strandavegen til 30 km/t. Fartsdumpar ma dokumenterast med fartsmaling, for a
syne at det er eit reelt behov.

Merknader

For vurdering av dei enkelte merknadane vises det til kommentarane fra planleggar ovanfor, og
vurderingane gjort i saksframlegget.

Saksutgreiinga side 9 av 12



FN sine berekraftsmal:

GOD HELSE 06
LIVSKVALITET

@konomiske konsekvensar:
Utbyggjar skal dekke alle kostnadane med reguleringsplanen.

Miljgmessige konsekvensar:

Naturressursar:

Bustadomradet er i trad med gjeldande kommuneplan og er vurdert til 3 ikkje gje konsekvensar for viktige
naturressursar. Omradet omfattar eit mindre areal aust for Strandavegen, som er registrert som
innmarksbeite, grunnlendt, i NIBIO, samt eit veldig lite omrade heilt i nord som er registrert som
skogsareal. Omrade for innmarksbeitet er om lag 1,8 daa, og har ikkje vore nytta til beiting dei siste ara.
Omradet ligg inneklemt mellom eksisterande bustadar. Omrade for skogsareal er om lag 0,8 daa, og ligg i ei
bratt skraning ned mot Strandavegen. Begge areala er i gjeldande kommuneplan synt til bustadomrade

Vegetasjon:

| planomradet er det ingen registrerte naturtypelokalitetar fra fgr, sgk vart gjort i Naturbase mai 2024.
Natur i omradet vert rekna som vanleg fgrekomande langs kysten. Naturen vekslar i hovudsak mellom
gamal/dels attgrodd innmark pa austsida av tilkomstvegen, og skrotemark med kantvegetasjon pa vestsida.
Innmarka pa austsida framstar som opphgyrt beitemark, og har fleire typiske artar som tyder pa attgroing.
Skrotemarka pa vestsida av vegen bestar av vegetasjon i utvikling/suksesjon, etter forstyrring fra
anleggsarbeid. Kring dei mest prega omrada finn ein ogsa restar etter tidlegare innmark. Skrotemarka baer i
stor grad preg av tilgrensande areal, men har i tillegg stor dominans av hestehov og geitrams.

Omradet er sterkt prega av menneskeleg aktivitet i form av utbygging, trakk og tidlegare landbruk.
Planomradet vert ikkje rekna til 4 ha spesielt viktige/prioriterte naturtypelokalitetar. Det er vidare ikkje
gjort funn av artar innan dei to gvste bevaringskategoriane i Norsk rgdliste, det vil seie artar som er spesielt
utryddingstrua eller freda etter forskrift. Det er heller ikkje oppdaga framande artar som er pa
framandartslista som hggrisikoartar for norsk natur.

Fauna:

| felgje Artsdatabanken fgreligg det ingen registrering av dyre- eller fugleartar i omradet som bgr takast
seerskilt omsyn til, men nord-aust for planomrade ligg Karihavet naturreservat (ID VV00001661), som utgjer
ein holme med hekkande sjgfugl.

Det er og gjort observasjonar i neeromradet, sgr for planomradet, av kritisk trua fuglar, som svarthalespove,
vipe, akerrikse og hettemake samt sterkt trua fuglar som storspove, dvergdykkar, knekkand og hubro.
Fugleartane observert i omradet er vanleg fgrekommande lokalt pa Bemlo. Det same gjeld hubro (EN),
hgnsehauk (VU) og havgrn (livskraftig, LC), som det er synt maskerte data for i storparten avkommunen,
samt i planomradet. Vi vurderer det som lite truleg at planomradet eller kringliggjande omrade er
hekke/jakt-omrade for desse artane da det er sterkt paverka av menneskeleg aktivitet.
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@kologiske funksjonar:

Kartdata fra Norsk institutt for biogkonomi (NIBIO) viser at det meste av planomradet kan reknast som
utbygd areal, med unntak av omrade lengst nord-aust, der ein finn eit mindre areal med innmarksbeite og
barskog (figur 19). Som naerare beskrive under kap. 4.4 er innmarksbeitet i dag i ferd med a gro att som
felgje av fraverande beitepress. Omradet med skog framstar som ung skog, med mykje ungtre og granskot.
Ut i fra dette kan ein ikkje sja at planomradet omfattar viktige naturressursar som bgr takast saerskilt
omsyn til.

| planomradet er det ingen registrerte gkologiske funksjonsomrade, sgk vart gjort i Naturbase mai 2024. Ut
i fra kartlagde naturtypar, vegetasjonssamansettingar og grad av byggingspaverka areal, kan ein heller ikkje
sja at dette omrade bgr takast spesielt omsyn til ovanfor dette tema.

Klimaendringar og naturhendingar

| felgje Miljgstatus er det ikkje registrert forureina grunn i omradet. NVE Atlas syner at byggeomradet heller
ikkje ligg innanfor flaum- eller skredfaresonar, samt aktsemdsomrade for flaum, skred, jord- og flaumskred
eller sngskred og steinsprang. Det er ingen registrerte skredhendingar, ustabile fjellparti eller registrert
kvikkleire i omradet. NVE Atlas syner likevel aktsemdsomrade for kvikkleire (marin leire) i planomradet
ettersom det ligg under marin grense, men det er ikkje registrert kvikkleire eller marin strandavsetning.

Det er ikkje registrert fare for kvikkleire i omradet fra fgr, men omradet ligg under marin grense og har
lausmassar av hav-, fjord- og strandavsetning, som i enkelte tilfelle kan liggja som eit tynt dekke over marin
leire. | slike tilfelle er det viktig at det ikkje vert liggjande fyllmassar over marin leire ved utbygging utan
neerare undersgking. Omrade med kvikkleireskred kan ogsa utlgysast under anleggsarbeid, der ein bgr vere
spesielt merksam ved graving og sprenging samt komprimering. Innanfor planomradet er det registrert fjell
i dagen pa store delar av arealet. Resterande areal er registrert som grunnlendt der meir 50 % har mindre
jorddjupne enn 30 cm. Det er teke djupneprgvar i sgkket som gar aust-vest pa austsida av Strandavegen.
Her syner prgvar at det er mellom 0,35 og 0,5 m ned til fjell.

Ut fra synfaring pa staden, lokal topografi og mykje synleg fjell i omradet vurderer ein at planomradet ikkje
er utsett for kvikkleireskred, og at det ikkje er naudsynt med ytterlegare kartlegging knytt til kvikkleire i
omradet.

Beredskap og samfunnstryggleik:

Fagkunnig har giennomfgrt ROS-analyse. Det er ingen tiltak i raudt felt, dvs. ingen tiltak er naudsynt. Tiltak
gult er vurdert naerare i ROS-analyse. For nzerare omtale av planforslaget, konsekvensar og risiko- og
sarbarheitsanalysen vert det vist til planomtalen med ROS-analyse.

Folkehelse:
Kva gjeld folkehelse, ligg planomradet naer turterreng og til sjg mot. friluftsaktivitetar knytt til bat.
Planomradet ligg innanfor ga-avstand til kollektivtrafikk, og innanfor sykkelavstand til Svortland sentrum.

| den sg@rleg del av planomradet er det opparbeida ein leikeplass. Denne er opparbeida med ein mindre
ballbane, sandleik og ulike leikeapparat. Det er og lagt til rette med bord og benkar. Omradet er relativt
flatt og gir dermed god tilgjenge for ulike brukargrupper som unge, eldre og menneske med nedsett
funksjonsevne. Arealet ligg opp mot vegareal i omradet, men er skjerma med gjerde ut mot fylkesvegen og
delvis mot Strandavegen. Det er sett krav til ytterlegare skjerming mot trafikkareal i Strandavegen.
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Vedlegg til saka:

Planomtale m/ROS-analyse og merknadsskjema
Fgresegner

Plankart

Overordna VA-plan

Merknader fra naboar samla

Merknader fra offentlege samla

Profiler

Djupnemaling
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