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Saksutgreiing 

Sak nr i møte Utval Møtedato 

 Utval for areal og samferdsel 15.05.2024 

Framlegg til høyring av detaljregulering for naust - og 
fritidsbustad Aravikjo, 8/67 Ytre Håvik, PlanID 202306 

Kommunedirektøren sitt framlegg til vedtak:  
1. Framlegg til detaljregulering for naust – og fritidsbustad Aravikjo, 8/67 Ytre Håvik, PlanID 202306 

vert i medhald av plan – og bygningslova §5-2 og §12-10 vedteke utlagt til høyring og offentleg 
ettersyn. 

2. Ved vedtak av plan vert delar av R-55 og heile U-4 oppheva. 

Samandrag av saka:  
Område er tidlegare regulert i utbyggingsplanen U-4. Hovudføremålet med reguleringsendringa er å 
vidareutvikle fritidsbustad- og naustområde i Ytre Håvik. Reguleringsendringa legg tilrette for tilkomst, 
parkering og pumpehus til naustrekkje i UNB4, samt justeringar i tråd med løyver og bygd situasjon. 

Endringar i plankartet frå U-4 til nytt planforslag summert opp: 

• To nye areal for VA1-2 (etablerte pumpehus)  

• Ny køyreveg KV2 til UNB1-2 (i tråd med godkjent teknisk plan)  

• Ny køyreveg KV3 til UNB4 (i tråd med godkjent teknisk plan, tilkomst til pumpehus)  

• Nytt areal for parkeringsplass PP2 ved UNB4 (planert areal over teknisk anlegg i bakken)  

• Nytt areal for parkeringsplass PP3 ved UNB1 (i tråd med godkjent teknisk plan)  

• Lagt om sti TV1 til UNB4 (terrengtilpassing)  

• Tatt ut gangsti til UNB3 (tidl. N2)  

• Lagt inn blå/grøntstruktur ved sida av, og mellom, UNB1-2 (gbnr. 8/67)  

• Lagt inn eit større leikeareal (LEK1) mellom UNB2 og FBF1 

• Lagt inn kaiareal i framkant av naust  

• Tatt ut småbåthamn, og lagt inn småbåtanlegg til felles bruk for tilhøyrande naust og fritidsbustader  

• Lagt inn større areal for bruk og vern av sjø og vassdrag i sjø  

• Lagt inn bruk og vern av sjø og vassdrag i sjø  

Saksmappe: 2023/1962 -  12560/2024 
Saksbehandlar: Rakel Friis 
Dato: 03.05.2024 
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• Lagt inn badeplass på land 

 

Endringar i føresegner frå U-4 til nytt planforslag: 

I justerte føresegner er gjeldande føresegner i all hovudsak vidareførte, der det i tillegg er lagt inn nye 
føresegner i frå gjeldande KPA og andre overordna regelverk i § 2 Felles føresegner. Det er òg lagt inn 
føresegner knytt til ålmenta si tilkomst til strandsona og kaiareal. Det er elles lagt inn føresegner som 
reflekterer gjevne løyve og faktisk bruk i området, knytt til m.a. veg, flytebrygger, leikeplass, badeområde 
og velforeininga sitt båtopptrekk. 

 
Figur 1 - Utsnitt frå kommunekart 

Bakgrunn for saka:  
ABO Plan og arkitektur v/Berit Haga Vikanes/Merete Hageberg har på vegne av John Totland utarbeida 
planforslaget detaljregulering for naust – og fritidsbustad Aravikjo, 8/67 Ytre Håvik, PlanID 202306. 
Oppstartsmøte blei halde 28.06.23 og fullstendig prinsippsøknaden for å melde oppstart blei så sendt inn 
05.07.23.  

 

Det vart i 2015 starta opp eit arbeid med reguleringsplan i område, som ikkje vart noko av grunna ulike 
årsakar. I 2022 mottok Bømlo kommune søknad om reguleringsendring etter forenkla prosess, jf. pbl. §12- 
14 andre ledd, men vurderte at reguleringsendringa måtte handsamast etter pbl. §12-14 først ledd, det vil 
sei full prosess. 

 

Utval for areal og samferdsel behandla prinsippsøknad for å melde oppstart av reguleringsplan for naust og 
fritidsbustad Aravikjo, 8/67 Ytre Håvik, PlanID 202306 i møte 06.09.2023. Utvalet gjorde samrøystes slikt 
vedtak: 
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1. I samsvar med §12-3 i plan – og bygningslova vil kommunedirektøren rå til at detaljregulering for 
naust – og fritidsbustad Aravikjo, 8/67 Ytre Håvik, PlanID 202306 vert teke opp til ny regulering til 
naust – og fritidsbustad føremål. Forslagsstillar skal melde oppstart av planarbeidet i samsvar med 
plan – og bygningslova §12-8.  

2. Bømlo kommune set ikkje krav om konsekvensutgreiing av reguleringsplan, jf. §§8 og 10 i 
forskrift om konsekvensutgreiing.  

3. Det må dokumenterast at sikkerheita mot skred er ivaretatt jf. §7-3 I TEK17.  

4. Ved vedtak av plan vert delar av R-55 og heile U-4 oppheva. 

Saksutgreiing:  
Forslag til detaljregulering for naust – og fritidsbustad Aravikjo, 8/67 Ytre Håvik, PlanID 202306 er motteke 
frå ABO plan og arkitektur v/Merete Refstie Hageberg på vegne av John Totland. 

Planforslaget som skal behandlast består av: 

- Plankart, datert 24.04.24 
- Føresegner, datert 24.04.24 
- Planomtale, datert 24.04.24 

 

Føremålet med reguleringa: 
Hovudføremålet med planforslaget er å vidareutvikle fritidsbustad- og naustområde i Ytre Håvik. 
Reguleringsendringa legg til rette for tilkomst, parkering og pumpehus til naustrekkje i UNB4, samt 
justeringar i tråd med løyver og bygd situasjon. 

Gjeldande planar: 
Det aktuelle området er i kommuneplanens arealdel avsett til omsynssone Reguleringsplan skal fortsatt 
gjelde. Sjøområdet er elles synt som Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhøyrande strandsone. 
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Figur 2 - Utsnitt frå kommuneplanens arealdel 

I gjeldande reguleringsplan, Utbyggingsplan for Håvik Ytre (planID 4613_U-4), jf. detaljreguleringsplan for 
Håvik Ytre (planID 4613_R-55), er arealet avsett til naust, fritidsbustader, friareal, gangstiar, småbåthamn 
og veg. Planen er av eldre dato, og trådde i kraft 07.11.1996. 
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Figur 3 - Utsnitt frå gjeldande reguleringsplan U-4 

 
Innhaldet i planen 
Planområde ligg langs Håvikvågen i Ytre Håvik. Planområde utgjer om lag 19,8 daa og består av følgjande 
eigedomar: 8/53, 67, 72-78, 80, 91, og 96-111. Tiltakshavar eig gnr/bnr 8/67 som er hovudbruket, medan 
dei fråskilde naust – og fritidsbustadtomtene er i privat eige. 
 

Fritidsbustader (FBF1) 

Det er sett av eitt område til frittliggjande fritidsbusetnad, der 8 av 9 fritidsbustadar er etablerte, arealet er 
vidareført frå godkjent reguleringsplan frå 1996. Innanfor arealføremålet skal det òg opparbeidast 
tilhøyrande parkeringsplassar og ein kan etablere terrasse i bakkant av bygningen. Kvar fritidsbustad kan ha 
maks. BRA 115 m2 innanfor FBF1. 
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Naust (UNB1-4) og Kai (KAI1-3) 

I planen er det fire arealføremål for naust, desse er vidareført frå godkjent reguleringsplan frå 1996. Naust 
er her definert som eit bygg for lagring/oppbevaring av båtar og ulike fiskereiskap, samt eit bygg til bruk for 
maritim rekreasjon. For nye naust i området skal kommuneplanen sine føringar gjelda, maks tillat BRA 40 
m2 . Eksisterande, og påbegynte naust i området kan ha maks BRA 84 m2 . 

 

Innanfor området skal det opparbeidast kaiareal, dette skal ha minimumsbreidde 1,5 meter og vera opent 
for ålmenta. Kaikantar skal sikrast med naudsynt livredningsutstyr, redningsstigar og leider. 

 

Leikeplass (LEK1) 

Innanfor området skal det etablerast leikeplass som og kan nyttast som sosial samlingsplass for einingane 
innanfor planområdet. Plassen skal opparbeidast i samband med at eksisterande leikeareal vert omarbeida 
til parkeringsareal. Området skal vera opent for ålmenta. 

 

Badeplass/ - område (BAD1) 

Innanfor området er det etablert ei badestrand, denne kan vidareførast i planen og leggast til rette for bade 
og opphaldsaktivitetar. Dagens båtopptrekk vidareførast, og det er tillate med naudsynt vedlikehald og 
oppgradering. 

 

Vatn – og avløpsanlegg (VA1-2) 

Innanfor VA1 og VA2 ligg det pumpestasjonar. Desse kan haldast ved like og utbetrast ved behov. I 
samband med pumpestasjonane er det og lagt slamavskiljar i området. Det er regulert køyrbar veg fram til 
desse, for å sikra tilkomst i samband med service og tømming. Det er i utsleppsløyvet stilt krav om tilkomst 
for tømming av slamavskiljar. 

 

Køyreveg (KV1-3) og parkeringsplassar (PP1-3) 

KV1-3 er eksisterande, opparbeida vegar i området som gir tilkomst til fritidsbustadane, nausta og teknisk 
anlegg/slamavskiljar i området. Delar av vegane er asfalterte, resterande delar er grusa. 

 

Innanfor arealføremålet skal det opparbeidast parkeringsplass. Parkeringsplass PP1 skal vera felles for 
einingane innanfor UNB1 og 2, samt for brukarane av badeområdet innanfor planområdet. PP2 skal vera 
felles for einingane innanfor UNB 3 og 4. Det kan leggjast til rette for lademoglegheit for bilar og sykkel 
innanfor arealet. 

 

Blå/grønstruktur (BG1-4), Turveg (TV1) og Landbruk, natur og friluftsområde (LNFR1-4) 

Det er sett av fire mindre område som blå/grøntstruktur, der ein i størst mogeleg grad skal søke å ta vare 
på naturleg vegetasjon, og områda skal framstå naturlege. Det er ikkje tillate å føre opp bygningar innanfor 
områda, og areala skal vera opne for ålmenta. Områda skal gje tilgang til sjø og strandsone. 

 

Turvegen skal liggja som vist i plankartet, men kan tilpassast terrenget. Turvegen skal vera open for 
ålmenta, og gir tilgang til LNF-området i bakkant av planområdet. 
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Områda skal nyttast til nødvendige tiltak for landbruk og gardstilknytt næringsverksemd basert på 
ressursgrunnlaget på garden. Det er tillate med justeringar av gangstien TV1 innanfor arealformålet for å 
oppnå god terrengtilpassing. Det er og tillate å etablera naudsynte grøfte- og sideareal til veg og 
parkeringsareala innanfor formålet. Ein skal i størst mogleg grad tilplanta skjeringane i bakkant av 
tilgrensande veg og parkeringsareal. 

 

Bruk og vern av sjø og vassdrag, med tilhøyrande strandsone (BSV1-2) og Friluftsområde i sjø og vassdrag 
(FLV1) 

Områda skal vera opne for fri bruk for ålmenta. Det er tillate med anker og anker-streng i frå SMB1-5 
innanfor formålet, men desse skal ikkje hindre fri ferdsel. 

 

Det er ikkje tillate med nye tiltak som kan hindre eller øydeleggje for friluftsaktivitet og bading, og områda 
skal vera opne for ålmenta. Det er tillate med anker og ankerstreng i frå SMB1-5, men desse skal ikkje 
hindre fri ferdsle. 

 

Endringar i plankartet frå U-4 til nytt planforslag: 

Endringar i plankart summert opp:  

• To nye areal for VA1-2 (etablerte pumpehus)  

• Ny køyreveg KV2 til UNB1-2 (i tråd med godkjent teknisk plan)  

• Ny køyreveg KV3 til UNB4 (i tråd med godkjent teknisk plan, tilkomst til pumpehus)  

• Nytt areal for parkeringsplass PP2 ved UNB4 (planert areal over teknisk anlegg i bakken)  

• Nytt areal for parkeringsplass PP3 ved UNB1 (i tråd med godkjent teknisk plan)  

• Lagt om sti TV1 til UNB4 (terrengtilpassing)  

• Tatt ut gangsti til UNB3 (tidl. N2)  

• Lagt inn blå/grøntstruktur ved sida av, og mellom, UNB1-2 (gbnr. 8/67)  

• Lagt inn eit større leikeareal (LEK1) mellom UNB2 og FBF1 

• Lagt inn kaiareal i framkant av naust  

• Tatt ut småbåthamn, og lagt inn småbåtanlegg til felles bruk for tilhøyrande naust og fritidsbustader  

• Lagt inn større areal for bruk og vern av sjø og vassdrag i sjø  

• Lagt inn bruk og vern av sjø og vassdrag i sjø  

• Lagt inn badeplass på land 
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Figur 4 - Utsnitt frå plankartet 

 

Endringar i føresegner frå U-4 til nytt planforslag: 

I justerte føresegner er gjeldande føresegner i all hovudsak vidareførte, der det i tillegg er lagt inn nye 
føresegner i frå gjeldande KPA og andre overordna regelverk i § 2 Felles føresegner. Det er òg lagt inn 
føresegner knytt til ålmenta si tilkomst til strandsona og kaiareal. Det er elles lagt inn føresegner som 
reflekterer gjevne løyve og faktisk bruk i området, knytt til m.a. veg, flytebrygger, leikeplass, badeområde 
og velforeininga sitt båtopptrekk. 

 

Merknader 

Oppsummert merknader til varsel om oppstart, med kommentar frå konsulent. Det kom inn totalt 7 
merknader, fullstending merknader følgjer saka som vedlegg. 
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Vurderingar:  
Område er ferdig planert og i stor grad utbygd, ei ny regulering vil ha liten verknad på område. Reguleringa 
vil vera med å gje område ein oppdatert plan i tråd med faktisk utbygging. Det som er uheldig med 
reguleringa er at ein burde regulert før ein gjore tiltak i område avsett til friareal, og ikkje gjennom enkelt 
løyver og dispensasjonar slik det er gjort. 

 

Det er 21 eksisterande bygg i område og planforslaget opnar for 4 nye naust og 1 ny fritidsbustad. Det er ei 
svært høg utnytting i område, men for å sikre ålmenta tilgjenge er det regulert inn fellesareal som 
badestrand og leikeplass/møteplass. Desse område brekk opp i dei lange rekkene med bygg, og skapar luft i 
område.   

 

Merknader 

For vurdering av dei enkelte merknadane vises det til kommentarane frå planleggar ovanfor. 

 

Avvik frå gjeldande plan U-4 

Det er etablert ein køyreveg til UNB4 igjennom friarealet i gjeldande plan, det same gjelde parkeringa i 
bakkant av nausta den ligg også i område regulert til friareal. Det er svært uheldig at ein etablerer tiltak 
som ikkje er i tråd med plan. Det vil heller ikkje vera mogleg å tilbakeføre område, då det er sprengt fjell. 
Desse områda er no regulert til tilkomstveg og parkering, slik det vert brukt.  

 

Gjeldande plan gir at gangstiane ned til nausta skal kunne brukast som traktorveg i samband med bygging 
på nausttomtene i UNB4 og UNB3. Etter det planleggjar kjenner til er ikkje stiane etablerte. Slik stien ned til 
UNB4 ligg i gjeldande plankart, ville den ha kome ned ved pumpehuset. Den ville ha vore særs bratt, 37,5 %, 
i tillegg til at den startar midt i skogen utanfor planavgrensinga, i eit uregulert område.  

 

Parkeringsplass og pumpehus i bakkant av nausta er ikkje synlege i frå sjø eller i frå bakkant. Dette området 
er planert ut i samband med etableringa av tekniske anlegg som ligg i bakken. Desse kan såleis ikkje 
plantast til, men kan nyttast til parkering for å få meir ut av arealet. Det er i frå før gjeve løyve til etablering 
av naust i UNB4, inkl. innlagt vatn og separat avløpsløysing (slamavskiljar), pumpehus og gangveg/mellom-
bels anleggsveg. I utsleppsløyvet er det stilt krav om at det skal vera tilkomst for tømming av slamav-
skiljaren. 

FN sine berekraftsmål:  

                                                                                                                    

Økonomiske konsekvensar: 
Utbyggjar skal dekke alle kostnadane med reguleringsplanen.  

Miljømessige konsekvensar: 
Naturmangfald: 



Saksutgreiinga side 13 av 14 
 

 

Planområdet har ingen verneområde eller registrerte naturtypelokalitetar, søk vart gjort i Naturbase 
februar 2024. Naturtypen i området vert rekna som vanleg førekomande langs kysten. Naturen består 
hovudsakleg av furuskog med innslag av lauvtre. 

 

Artsmangfald: 

Det er gjort søk i nasjonale databasar i februar 2024 (Artsdatabanken sitt Artskart og Miljødirektoratet sin 
Naturbase). Nordvest for planområdet er det synt nord-flaggermus, som er vurdert til å vera sårbar (VU) og 
dvergflaggermus som er vurdert å vera livskraftig (LC). I sjøområdet utanfor planområdet er det observert 
lomvi, som er vurdert til å vera kritisk trua (CR), gråmåke vurdert til å vera sårbar art (VU), storskarv som er 
nært trua (NT). I sjø er det synt lokalt viktig gytefelt for torsk i Børøyfjorden, om lag 50 meter i frå 
planområdet. Det er ingen registrerte førekomstar av korallrev, oppvekstplassar eller marine naturtypar i 
nærleiken av planområdet. 

 

Kulturminne og kulturmiljø: 

Det er ingen registrerte kulturlandskap eller -miljø i området, eller automatisk freda kulturminne. Det er 
heller ingen registrerte SERFRAK-registrerte bygg i området. Vidare er det ikkje nemnt i Kommunedelplan 
for kulturminne, vedlegg 2021 – 2032. I samband med oppstartsmelding kunne Vestland fylkeskommune 
opplyse om at dei ut i frå sine arkiv ikkje har kjennskap til automatisk freda kulturminne eller andre 
nemneverdig kulturminne i det aktuelle planområdet. Eksisterande utbygging i høve til gjeldande 
reguleringsplan og nyare tiltak gjer at dei aktuelle areala no i stor grad er nedbygd, og blir vurdert til ikkje å 
ha høgt potensiale for funn av bevarte kontekstar med registrerte kulturminne i marka. 

 

Naturressursar: 

Det meste av arealet som inngår i planområdet er planert eller utbygd frå før. Mindre delar av planområdet 
har i dag naturleg vegetasjon, som jf. gardskart frå Nibio kan reknast som del av ein større produktiv skog. 
Det er ingen registrerte førekomstar av mineralressursar i planområdet. I følgje NGU består lausmassane i 
området av forvitringsmateriale, og berggrunnen av grøn fylitt med innslag av raudnande kiselstein 
(kvartsitt). 

Beredskap og samfunnstryggleik: 
Fagkunnig har gjennomført ROS-analyse. Det er ingen tiltak i raudt felt, dvs. ingen tiltak er naudsynt. Tiltak 
gult er vurdert nærare i ROS-analyse. For nærare omtale av planforslaget, konsekvensar og risiko- og 
sårbarhetsanalysen vert det vist til planomtalen med ROS-analyse. 

 

Med bakgrunn i innkomne merknader i samband med reguleringsarbeid i 2015, vart skredfare i området 
kartlagd av Multiconsult (10210604-RIGberg-NOT-001). Deira undersøkingar og vurderingar viser at 
sannsynet for skred frå naturlig terreng er så liten at det ikkje er grunnlag for å gjera avbøtande tiltak. 
Vurderinga er gjort ihht. krav i plan- og bygningslova med tilhøyrande forskrift, TEK17. Det vart samstundes 
gjort ei vurdering av skjeringane i området, der det vart observert avløyste bergparti og -blokker. Dei mest 
kritiske områda i forhold til fare for nedfall er bak nordre byggrekke (UNB1-2). For å oppfylle sikkerheitskrav 
i pbl. må desse sikrast. Dette er sikra i føresegnene. Sikringsarbeidet er utført av Mesta i 2023. 

Folkehelse: 
Kva gjeld folkehelse, så er planområde først for fremst retta mot friluftsområde i sjø. Planområde er frå før 
tilrettelagt med sjøretta utbygging som støttar opp under maritim rekreasjon. Tett utbygging gjer at 
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område framstår som noko privatisert. Det er ei strand innanfor planområde som no vert regulert til 
badeplass. Planforslaget legg også til rette for leikeplass/møteplass i mellom eksisterande utbygging i 
område.  

 

Vedlegg til saka:  
- Planomtale m/ROS-analyse og merknadsskjema 
- Føresegner 
- Plankart 
- Dokumentasjon på utført sikring 
- Notat - Skredfarevurdering 
- Overordna VA-plan 
- Merknader 
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