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Saksutgreiing
Sak nri mgte Utval Mgtedato
Utval for areal og samferdsel 15.05.2024

Framlegg til hgyring av detaljregulering for naust - og
fritidsbustad Aravikjo, 8/67 Ytre Havik, PlanID 202306

Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak:

1. Framlegg til detaljregulering for naust — og fritidsbustad Aravikjo, 8/67 Ytre Havik, PlanID 202306
vert i medhald av plan — og bygningslova §5-2 og §12-10 vedteke utlagt til h@yring og offentleg
ettersyn.

2. Ved vedtak av plan vert delar av R-55 og heile U-4 oppheva.

Samandrag av saka:

Omrade er tidlegare regulert i utbyggingsplanen U-4. Hovudfgremalet med reguleringsendringa er 3
vidareutvikle fritidsbustad- og naustomrade i Ytre Havik. Reguleringsendringa legg tilrette for tilkomst,
parkering og pumpehus til naustrekkje i UNB4, samt justeringar i trad med Igyver og bygd situasjon.

Endringar i plankartet fra U-4 til nytt planforslag summert opp:

* To nye areal for VA1-2 (etablerte pumpehus)

e Ny kgyreveg KV2 til UNB1-2 (i trad med godkjent teknisk plan)

¢ Ny kgyreveg KV3 til UNB4 (i trad med godkjent teknisk plan, tilkomst til pumpehus)

¢ Nytt areal for parkeringsplass PP2 ved UNB4 (planert areal over teknisk anlegg i bakken)
e Nytt areal for parkeringsplass PP3 ved UNBL1 (i trad med godkjent teknisk plan)

e Lagt om sti TV1 til UNB4 (terrengtilpassing)

e Tatt ut gangsti til UNB3 (tidl. N2)

e Lagt inn bla/grentstruktur ved sida av, og mellom, UNB1-2 (gbnr. 8/67)

e Lagt inn eit stgrre leikeareal (LEK1) mellom UNB2 og FBF1

e Lagt inn kaiareal i framkant av naust

e Tatt ut smabathamn, og lagt inn smabatanlegg til felles bruk for tilhgyrande naust og fritidsbustader
e Lagt inn stgrre areal for bruk og vern av sjp og vassdrag i sj@

e Lagt inn bruk og vern av sjg og vassdrag i sjg
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e Lagt inn badeplass pa land

Endringar i fgresegner fra U-4 til nytt planforslag:

| justerte fgresegner er gjeldande fgresegner i all hovudsak vidarefgrte, der det i tillegg er lagt inn nye
feresegner i fra gjeldande KPA og andre overordna regelverk i § 2 Felles fgresegner. Det er 0g lagt inn
feresegner knytt til aimenta si tilkomst til strandsona og kaiareal. Det er elles lagt inn fgresegner som
reflekterer gjevne Igyve og faktisk bruk i omradet, knytt til m.a. veg, flytebrygger, leikeplass, badeomrade
og velforeininga sitt batopptrekk.
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Figur 1 - Utsnitt fré kommunekart

Bakgrunn for saka:

ABO Plan og arkitektur v/Berit Haga Vikanes/Merete Hageberg har pa vegne av John Totland utarbeida
planforslaget detaljregulering for naust — og fritidsbustad Aravikjo, 8/67 Ytre Havik, PlanID 202306.
Oppstartsmgte blei halde 28.06.23 og fullstendig prinsippsgknaden for 3 melde oppstart blei sa sendt inn
05.07.23.

Det vart i 2015 starta opp eit arbeid med reguleringsplan i omrade, som ikkje vart noko av grunna ulike
arsakar. 1 2022 mottok Bgmlo kommune sgknad om reguleringsendring etter forenkla prosess, jf. pbl. §12-
14 andre ledd, men vurderte at reguleringsendringa matte handsamast etter pbl. §12-14 fgrst ledd, det vil
sei full prosess.

Utval for areal og samferdsel behandla prinsippsgknad for @ melde oppstart av reguleringsplan for naust og
fritidsbustad Aravikjo, 8/67 Ytre Havik, PlanID 202306 i mgte 06.09.2023. Utvalet gjorde samrgystes slikt
vedtak:
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1. I samsvar med §12-3 i plan — og bygningslova vil kommunedirektgren ra til at detaljregulering for
naust — og fritidsbustad Aravikjo, 8/67 Ytre Havik, PlanID 202306 vert teke opp til ny regulering til
naust — og fritidsbustad fgremal. Forslagsstillar skal melde oppstart av planarbeidet i samsvar med
plan — og bygningslova §12-8.

2. Bgmlo kommune set ikkje krav om konsekvensutgreiing av reguleringsplan, jf. §§8 og 10 i
forskrift om konsekvensutgreiing.

3. Det ma dokumenterast at sikkerheita mot skred er ivaretatt jf. §7-3 | TEK17.

4. Ved vedtak av plan vert delar av R-55 og heile U-4 oppheva.

Saksutgreiing:
Forslag til detaljregulering for naust — og fritidsbustad Aravikjo, 8/67 Ytre Havik, PlanID 202306 er motteke
fra ABO plan og arkitektur v/Merete Refstie Hageberg pa vegne av John Totland.

Planforslaget som skal behandlast bestar av:

- Plankart, datert 24.04.24
- Fegresegner, datert 24.04.24
- Planomtale, datert 24.04.24

Fgremalet med reguleringa:
Hovudfgremalet med planforslaget er a vidareutvikle fritidsbustad- og naustomrade i Ytre Havik.

Reguleringsendringa legg til rette for tilkomst, parkering og pumpehus til naustrekkje i UNB4, samt
justeringar i trad med lgyver og bygd situasjon.

Gjeldande planar:
Det aktuelle omradet er i kommuneplanens arealdel avsett til omsynssone Reguleringsplan skal fortsatt

gjelde. Sjpomradet er elles synt som Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone.
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Figur 2 - Utsnitt fré kommuneplanens arealdel

| gjeldande reguleringsplan, Utbyggingsplan for Havik Ytre (planID 4613_U-4), jf. detaljreguleringsplan for
Havik Ytre (planID 4613 _R-55), er arealet avsett til naust, fritidsbustader, friareal, gangstiar, smabathamn
og veg. Planen er av eldre dato, og tradde i kraft 07.11.1996.
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Figur 3 - Utsnitt fra gjeldande reguleringsplan U-4

Innhaldet i planen

Planomrade ligg langs Havikvagen i Ytre Havik. Planomrade utgjer om lag 19,8 daa og bestar av fglgjande
eigedomar: 8/53, 67, 72-78, 80, 91, og 96-111. Tiltakshavar eig gnr/bnr 8/67 som er hovudbruket, medan
dei fraskilde naust — og fritidsbustadtomtene er i privat eige.

Fritidsbustader (FBF1)

Det er sett av eitt omrade til frittliggjande fritidsbusetnad, der 8 av 9 fritidsbustadar er etablerte, arealet er
vidarefgrt fra godkjent reguleringsplan fra 1996. Innanfor arealfgremalet skal det og opparbeidast
tilhgyrande parkeringsplassar og ein kan etablere terrasse i bakkant av bygningen. Kvar fritidsbustad kan ha
maks. BRA 115 m2 innanfor FBF1.
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Naust (UNB1-4) og Kai (KAI1-3)

| planen er det fire arealfgremal for naust, desse er vidarefgrt fra godkjent reguleringsplan fra 1996. Naust
er her definert som eit bygg for lagring/oppbevaring av batar og ulike fiskereiskap, samt eit bygg til bruk for
maritim rekreasjon. For nye naust i omradet skal kommuneplanen sine fgringar gjelda, maks tillat BRA 40
m2 . Eksisterande, og pabegynte naust i omradet kan ha maks BRA 84 m2 .

Innanfor omradet skal det opparbeidast kaiareal, dette skal ha minimumsbreidde 1,5 meter og vera opent
for almenta. Kaikantar skal sikrast med naudsynt livredningsutstyr, redningsstigar og leider.

Leikeplass (LEK1)

Innanfor omradet skal det etablerast leikeplass som og kan nyttast som sosial samlingsplass for einingane
innanfor planomradet. Plassen skal opparbeidast i samband med at eksisterande leikeareal vert omarbeida
til parkeringsareal. Omradet skal vera opent for almenta.

Badeplass/ - omrade (BAD1)

Innanfor omradet er det etablert ei badestrand, denne kan vidarefgrast i planen og leggast til rette for bade
og opphaldsaktivitetar. Dagens batopptrekk vidarefgrast, og det er tillate med naudsynt vedlikehald og
oppgradering.

Vatn — og avlgpsanlegg (VA1-2)

Innanfor VA1 og VA2 ligg det pumpestasjonar. Desse kan haldast ved like og utbetrast ved behov. |
samband med pumpestasjonane er det og lagt slamavskiljar i omradet. Det er regulert kgyrbar veg fram til
desse, for a sikra tilkomst i samband med service og tamming. Det er i utsleppslgyvet stilt krav om tilkomst
for temming av slamavskiljar.

Kayreveg (KV1-3) og parkeringsplassar (PP1-3)

KV1-3 er eksisterande, opparbeida vegar i omradet som gir tilkomst til fritidsbustadane, nausta og teknisk
anlegg/slamavskiljar i omradet. Delar av vegane er asfalterte, resterande delar er grusa.

Innanfor arealfgremalet skal det opparbeidast parkeringsplass. Parkeringsplass PP1 skal vera felles for
einingane innanfor UNB1 og 2, samt for brukarane av badeomradet innanfor planomradet. PP2 skal vera
felles for einingane innanfor UNB 3 og 4. Det kan leggjast til rette for lademoglegheit for bilar og sykkel
innanfor arealet.

Bla/gr@nstruktur (BG1-4), Turveg (TV1) og Landbruk, natur og friluftsomrdde (LNFR1-4)

Det er sett av fire mindre omrade som bla/gragntstruktur, der ein i stgrst mogeleg grad skal sgke a ta vare
pa naturleg vegetasjon, og omrada skal framsta naturlege. Det er ikkje tillate & fgre opp bygningar innanfor
omrada, og areala skal vera opne for almenta. Omrada skal gje tilgang til sj¢ og strandsone.

Turvegen skal liggja som vist i plankartet, men kan tilpassast terrenget. Turvegen skal vera open for
almenta, og gir tilgang til LNF-omradet i bakkant av planomradet.
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Omrada skal nyttast til ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknytt neeringsverksemd basert pa
ressursgrunnlaget pa garden. Det er tillate med justeringar av gangstien TV1 innanfor arealformalet for a
oppna god terrengtilpassing. Det er og tillate a etablera naudsynte grgfte- og sideareal til veg og
parkeringsareala innanfor formalet. Ein skal i stgrst mogleg grad tilplanta skjeringane i bakkant av
tilgrensande veg og parkeringsareal.

Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgyrande strandsone (BSV1-2) og Friluftsomrdde i sjg og vassdrag
(FLV1)

Omrada skal vera opne for fri bruk for dlmenta. Det er tillate med anker og anker-streng i fra SMB1-5
innanfor formalet, men desse skal ikkje hindre fri ferdsel.

Det er ikkje tillate med nye tiltak som kan hindre eller gydeleggje for friluftsaktivitet og bading, og omrada
skal vera opne for dlmenta. Det er tillate med anker og ankerstreng i fra SMB1-5, men desse skal ikkje
hindre fri ferdsle.

Endringar i plankartet fra U-4 til nytt planforslag:

Endringar i plankart summert opp:

¢ To nye areal for VA1-2 (etablerte pumpehus)

o Ny k@yreveg KV2 til UNB1-2 (i trad med godkjent teknisk plan)

e Ny kgyreveg KV3 til UNB4 (i trdd med godkjent teknisk plan, tilkomst til pumpehus)

e Nytt areal for parkeringsplass PP2 ved UNB4 (planert areal over teknisk anlegg i bakken)
e Nytt areal for parkeringsplass PP3 ved UNBL1 (i trad med godkjent teknisk plan)

¢ Lagt om sti TV1 til UNB4 (terrengtilpassing)

e Tatt ut gangsti til UNB3 (tidl. N2)

e Lagt inn bla/grgntstruktur ved sida av, og mellom, UNB1-2 (gbnr. 8/67)

e Lagt inn eit st@rre leikeareal (LEK1) mellom UNB2 og FBF1

e Lagt inn kaiareal i framkant av naust

e Tatt ut smabathamn, og lagt inn smabatanlegg til felles bruk for tilhgyrande naust og fritidsbustader
e Lagt inn stgrre areal for bruk og vern av sjg og vassdrag i sj@

e Lagt inn bruk og vern av sjg og vassdrag i sj@

e Lagt inn badeplass pa land
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Figur 4 - Utsnitt frd plankartet

Endringar i feresegner fra U-4 til nytt planforslag:

| justerte fgresegner er gjeldande fgresegner i all hovudsak vidarefgrte, der det i tillegg er lagt inn nye
feresegner i fra gjeldande KPA og andre overordna regelverk i § 2 Felles fgresegner. Det er 0g lagt inn
feresegner knytt til aimenta si tilkomst til strandsona og kaiareal. Det er elles lagt inn fgresegner som
reflekterer gjevne lgyve og faktisk bruk i omradet, knytt til m.a. veg, flytebrygger, leikeplass, badeomrade
og velforeininga sitt batopptrekk.

Merknader

Oppsummert merknader til varsel om oppstart, med kommentar fra konsulent. Det kom inn totalt 7
merknader, fullstending merknader fglgjer saka som vedlegg.

Saksutgreiinga side 8 av 14



Persunfet.at, dato
Merknad summert opp

Kommentarar

Direktoratet for samfunnstryggleik og beredskap, 290923
DSB har ikkje kapasitet til 3 ga inn i alle mottekne plansaker
og sender difor automatisk ut eit generelt svar, der dei pei-
ker pa at det er Statsforvaltaren som skal felgje opp at om-
synet til samfunnstryggleiken er teken hand om i plansaker.
Om det likevel er behov for direkte involvering av DSB i
plansaka, bed vi om at heyringa sendast inn til DSB pa nytt
med tydeleg oppgjeving av kva tilhove det bedast om
uttale fra DSB til.

Plansaka vart varsla etter liste i frda kommunen,
men vi kan ikkje sja at plansaka rerer ved DSB
sine saksomrade, da det ikkje vert planlagd for
tiltak knytt til storulykkeverksemd o.l.

Noregs vassdrags- og energidirektorat 11.10.2023

NVE si generelle tilbakemelding, der dei viser til kartverk-
tey- og rettleiarar innan deira saksomrade, og peikar pa at
det er den som utarbeider planen som har ansvar for at
desse interessene blir vurdert i planarbeidet.

Dersom planen rarer ved NVE sine saksomrade, skal NVE
har tilsendt planen ved offentleg ettersyn. I plandokumenta
ma det ga tydeleg fram korleis dei ulike interessene er
vurdert og innarbeidd i planen.

Viser til kap. 6.11, samt ROS-analysar i kap. 4.13
og 7, der NVE sine saksomrade er vurdert.

Planen rerer ved NVE sine saksomrade, og
kommunen ma sja til at planen vert sendt NVE
ved offentleg ettersyn.

Fiskeridirektoratet, 19.70.2023

I denne saka vil vi gjere merksam pa at det er registrert eit
gytefelt for kysttorsk inst i Bereyfjorden og vidare inn i
Havikosen. Vi legg til grunn at gytefeltet vert teke omsyn til
i tilfelle det vert planlagt for tiltak i sjg. FD har per i dag elles
ikkje innspel til varsel om oppstart utover dei som felgjer av
den generelle rettleiinga pa nettsidene vare.

Teke til vitande. Gytefeltet er teke i vare i fore-
segnene, som gir at sprenging, graving, utfyll-
ing og bygging i strandsona skal utferast skan-
samt. Det skal ikkje utfarast slikt arbeid i/ved sjo
i gytesesongen for torsk, dvs. januar - april.

Vestland fylkeskommune, 19.10.2023

I og med at arealet har gamal reguleringsplan og er avsett
til slike formal i gjeldande KPA, er det positivt at ein gjenn-
om arbeidet far ein oppdatert reguleringsplan. Likevel vur-
derer VLFK at gjeldande KPA er gamal, og at a planlegge
for a tilpasse planane til utbygging som er gjort, ikkje er eit
godt plangrep.

Utbygging i strandsona ber skje mest mogleg konsentrert
og tilknytt omrade som er utbygde fra fer. Samstundes er
ikkje fortetting i strandsona som ein regel positivt, da det
ofte er til hinder for allmenta sin tilgang, det verkar privati-
serande, og naturen sin eigenverdi blir forringa. Saman
med pbl. gjev Statlege planretningsliner (SPR) og Regional
kystsoneplan for Sunnhordland og ytre Hardanger rammer,
og den digitale strandsoneretteleiaren for Vestland er eit
reiskap for kommunal planlegging. Vestre vagen er i stor
grad nedbygd i 100-meters beltet, da det er fleire mindre
planar kring vagen, som i hovudsak legqg til rette for privat

Da omradet i stor grad er utbygd, er denne
planendringa eit forsek pa a rydde opp i gamle
tiltak og gje feringar for attverande tiltak og
arbeid i omradet.

Planomradet er i stor grad bygd ut, og det vert
ikkje lagt til rette for fleire nye einingar i den nye
reguleringsplanen sett ifht. dagens regulerings-
plan.

Det star att ei nausttomt og ei fritidstomt som
ikkje er bygd ut. Elles er det gjeve leyve til
planlagde einingar innanfor omradet.

Saksutgreiinga side 9 av 14




opphald og aktivitet. SPR seier at ny utbygging og utviding
av eksisterande, skal trekkast sa langt bort fra sjgen som
mogleg. Fylkeskommunen minner ogsa om at SPR, kapittel
8.2: Ved utarbeiding av reguleringsplaner som innebaerer
bygging i 100-metersbeltet pd arealer som er delvis utbygd,
skal ferdselshensyn og tilpasning av tiltak til landskapet
spesialt vektlegges. Privatisering og gjentetting av strand-
arealer skal unngas.

VLFK rar til at det vert saerleg tatt omsyn til landskap, natur,
friluftsliv og kulturminne, og at det blir lagd til rette for
fellesleysingar og openheit mellom sjg og land, med til-
komst for allmenta fra begge sider.

Ut fra vare arkiv har vi ikkje kjennskap til automatisk freda
kulturminne eller andre verneverdige kulturminne i det
planomradet. Eksisterande utbygging i heve til gjeldande
reguleringsplan og nyare tiltak gjer at dei aktuelle areala no
er i stor grad nedbygd, og blir vurdert til ikkje 4 ha hagt
potensiale for funn.

Vestland fylkeskommune legg til grunn at tilknytinga til
fylkesvegen blir utforma etter gjeldande handbgker.

Viser til kap. 4.4 og 6.3 om strandsone, der vare
vurderingar gar fram.

Teke til vitande. Viser til kap. 45 og 64 om
kulturminne og kulturmilje. Ukjende fornminne
er sikra i feresegnene.

Planframlegget omfattar ikkje tilknyting til fylk-
esvegen, da den er vidarefert | fra gjeldande
plan.

Statsforvaltaren i Vestland 23102023

SFVL vil papeike at unntaket fra KU-plikta gjeld der det kon-
krete tiltaket er konsekvensutgreidd i tidlegare plan og der
reguleringsplanen er i samsvar med denne planen. Dersom
tiltaket ikkje er tilstrekkeleg konsekvensutgreidd i den gjel-
dande reguleringsplanen eller pa kommuneplanniva, wil
dette utlayse KU-plikt. Vi gjer merksam pa at krava til kon-
sekvensutgreiing vert betrakta som ein sakshandsamings-
regel. Vurderingane som er gjort i tidlegare plan ma ga
fram av planforslaget.

[ dei statlege planretningslinjene (SPR) er det lagt vekt pa a
oppretthalde og utbetre tilheva for almenn ferdsel og opp-
hald langs sj@. SFVL ventar at planarbeidet kartlegg strand-
soneverdiane og tek naudsynte omsyn som gar fram av dei
statlege planretningslinjene og av den regionale kystsone-
planen.

SFVL ser av flyfoto at det er gjort omfattande inngrep i areal
som skulle vere sikra som samanhengande friareal/grent-
omrade i den gjeldande reguleringsplanen, slik at det ikkje
lenger er samanhengande, urert strandsoneareal mellom
naustomrada i sar. Det er 6g gjort store inngrep i areal,
etter ein plan fra 1996, som ikkje lenger er i trad med gjeld-
ande krava til strandsoneforvaltinga. SFVL tykkjer at dette
er svaert uheldig, og syner til at areal som ikkje lenger er
eigna for utbygging grunna til demes saerskilte strandsone-
verdiar eller anna, bar takast ut som utbyggingsfaremal av
arealdelen. SFVL ventar at det vert gjort gode vurderingar
av visuelle verknadar, og at det vert utarbeidd illustrasjonar

Teke til vitande. Viser til kap. 1.5 der krav om
konsekvensutgreiing er vurdert.

Viser til kap. 4.4 og 6.3 om strandsone, der vare
vurderingar gar fram.

Viser til kap. 4.4 og 6.3 om strandsone, der vare
vurderingar gar fram. Inngrepa som er gjort er i
all howvudsak i trad med gjeldande plan.
Kommunen ma elles vurdere alle gjeldande
requleringsplanar opp mot dagens regelverk
ved rullering av kommuneplanen,

Viser til bilde og 3D-utsnitt i planomtalen som
syner dei etablerte tiltaka | omradet. Tilkomst

Saksutgreiinga side 10 av 14




som syner nar- og flernverknad av td. veg, fyllingar og
skjeringar, samt terrenginngrep og utfylling ved sjg. Det méa
sikrast god tilkomst langs sj@ forbi naustomridet serover.
Kva gjeld born og unge, SFVL legg til grunn at det vert gjort
gode vurderingar av verknadar tiltaka vil ha for bruken av
desse areala (leikeomrade og friareal), og at det vert sikra
god og trygg vidare bruk av areala igjennom arealferemal
og faresegner.

Kommunane skal fremje samfunnstryggleik i planlegginga
si, jf. pbl. § 3-1 bokstav f, g og h. Pbl. § 4-3 set difor krav om
utarbeiding av ROS-analyse i alle plansaker, samt krav til
handtering av risiko i plan.

vidare sgrover er sikra ved byggjegrenser i
planen.

Viser til kap. 4.8 og 6.7 Born og unges interess-
er, der vare vurderingar gar fram.

Viser til kap. 4.13 og 7 med ROS-analyser av
dagens situasjon og plansituasjon.

Karmsund Havn IK5, 20 102023

Ved planlegging i sjg ma ta det tas hensyn til sjgverts-
ferdsel, og det er derfor viktig at det ikke planlegges tiltak/
aktiviteter som kan komme i konflikt med fremkommelig-
heten i farleden. De tiltak som planlegges etablert, ma pro-
sjekteres og dimensjoneres slik at de taler den belastningen
de kan bli pafert i farvannet,

Karmsund Havn IKS vil minne om at alle tiltak som kan
pavirke sikkerheten eller framkommeligheten i farvannet
krever tillatelse etter lov om havner og farvann av 21 juni
2019, Det ma tas med i planbestemmelsene at tiltak som
faller inn under havne - og farvannslovens bestemmelser
skal godkjennes av havnemyndighet.

Vi anbefaler at det blir tatt inn i planbestemmelsene krav
om etablering av redningsstiger i smabathavnen.

Teke til vitande. Feresegnene sikrar dei mom-
enta Karmsund Hamn IKS peiker pa i sin merk-
nad.

Inger £. og Ame Haugland 16102023

Som eigarar av rorbu (gbnr. 8/78) i omradet paklagar dei at
mellombels veg er sprengt gjennom friomradet, som no
vert omsekt & bli permanent. Dei meiner det bar etablerast
ny tilkomstveg basert pa eit tidlegare forslag;

Teke til vitande.

Viser m.a. til kap. 6.2.1 omsyn til naboar. Vi
vurderer at etablering av ein heilt ny tilkomst-
veq i strandsona, i det bratte terrenget pé
staden, vil fore til nye store inngrep og
konsekvensar for landskapet i omradet.

Terrenginngrepa som er gjennomfart i samba-
nd med etablering av den mellombelse vegen, i
trad med godkjent layve, vil ikkje vera mogeleg
a tilbakefare pa ein god mate da fiellet er spre-
ngd. Ein kan fylle tilbake masse mot skjeringa,
men det er likevel behov for tilkomst til etablert
pumpehus og slamavskiljar i bakkant av nausta,
samt utrykkingskeyretay. Avbestande tiltak vil
vera a plante til skjeringa, slik som er gjort |
planomradet pa vegskjering lenger nord.
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Vurderingar:

Omrade er ferdig planert og i stor grad utbygd, ei ny regulering vil ha liten verknad pa omrade. Reguleringa
vil vera med a gje omrade ein oppdatert plan i trdd med faktisk utbygging. Det som er uheldig med
reguleringa er at ein burde regulert f@r ein gjore tiltak i omrade avsett til friareal, og ikkje gjennom enkelt
Ipyver og dispensasjonar slik det er gjort.

Det er 21 eksisterande bygg i omrade og planforslaget opnar for 4 nye naust og 1 ny fritidsbustad. Det er ei
svaert hgg utnytting i omrade, men for a sikre almenta tilgjenge er det regulert inn fellesareal som
badestrand og leikeplass/mgteplass. Desse omrade brekk opp i dei lange rekkene med bygg, og skapar luft i
omrade.

Merknader

For vurdering av dei enkelte merknadane vises det til kommentarane fra planleggar ovanfor.

Awvik fra gjeldande plan U-4

Det er etablert ein kgyreveg til UNB4 igjennom friarealet i gjeldande plan, det same gjelde parkeringa i
bakkant av nausta den ligg ogsa i omrade regulert til friareal. Det er svaert uheldig at ein etablerer tiltak
som ikkje er i trad med plan. Det vil heller ikkje vera mogleg a tilbakefgre omrade, da det er sprengt fjell.
Desse omrada er no regulert til tilkomstveg og parkering, slik det vert brukt.

Gjeldande plan gir at gangstiane ned til nausta skal kunne brukast som traktorveg i samband med bygging
pa nausttomtene i UNB4 og UNB3. Etter det planleggjar kjenner til er ikkje stiane etablerte. Slik stien ned til
UNB4 ligg i gjeldande plankart, ville den ha kome ned ved pumpehuset. Den ville ha vore sars bratt, 37,5 %,
i tillegg til at den startar midt i skogen utanfor planavgrensinga, i eit uregulert omrade.

Parkeringsplass og pumpehus i bakkant av nausta er ikkje synlege i fra sjg eller i fra bakkant. Dette omradet
er planert ut i samband med etableringa av tekniske anlegg som ligg i bakken. Desse kan saleis ikkje
plantast til, men kan nyttast til parkering for a fa meir ut av arealet. Det er i fra fgr gjeve Igyve til etablering
av naust i UNB4, inkl. innlagt vatn og separat avlgpslgysing (slamavskiljar), pumpehus og gangveg/mellom-
bels anleggsveg. | utsleppslgyvet er det stilt krav om at det skal vera tilkomst for tsmming av slamav-
skiljaren.

FN sine berekraftsmal:

GOD HELSE D6
LIVSKVALITET

@konomiske konsekvensar:
Utbyggjar skal dekke alle kostnadane med reguleringsplanen.

Miljgmessige konsekvensar:
Naturmangfald:
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Planomradet har ingen verneomrade eller registrerte naturtypelokalitetar, sgk vart gjort i Naturbase
februar 2024. Naturtypen i omradet vert rekna som vanleg fgrekomande langs kysten. Naturen bestar
hovudsakleg av furuskog med innslag av lauvtre.

Artsmangfald:

Det er gjort sgk i nasjonale databasar i februar 2024 (Artsdatabanken sitt Artskart og Miljgdirektoratet sin
Naturbase). Nordvest for planomradet er det synt nord-flaggermus, som er vurdert til a vera sarbar (VU) og
dvergflaggermus som er vurdert a vera livskraftig (LC). | sipomradet utanfor planomradet er det observert
lomvi, som er vurdert til & vera kritisk trua (CR), gramake vurdert til 4 vera sarbar art (VU), storskarv som er
naert trua (NT). | sj@ er det synt lokalt viktig gytefelt for torsk i Bgrgyfjorden, om lag 50 meter i fra
planomradet. Det er ingen registrerte fgrekomstar av korallrev, oppvekstplassar eller marine naturtypar i
naerleiken av planomradet.

Kulturminne og kulturmiljg:

Det er ingen registrerte kulturlandskap eller -miljg i omradet, eller automatisk freda kulturminne. Det er
heller ingen registrerte SERFRAK-registrerte bygg i omradet. Vidare er det ikkje nemnt i Kommunedelplan
for kulturminne, vedlegg 2021 — 2032. | samband med oppstartsmelding kunne Vestland fylkeskommune
opplyse om at dei ut i fra sine arkiv ikkje har kjennskap til automatisk freda kulturminne eller andre
nemneverdig kulturminne i det aktuelle planomradet. Eksisterande utbygging i hgve til gjeldande
reguleringsplan og nyare tiltak gjer at dei aktuelle areala no i stor grad er nedbygd, og blir vurdert til ikkje a
ha hggt potensiale for funn av bevarte kontekstar med registrerte kulturminne i marka.

Naturressursar:

Det meste av arealet som inngar i planomradet er planert eller utbygd fra fgr. Mindre delar av planomradet
har i dag naturleg vegetasjon, som jf. gardskart fra Nibio kan reknast som del av ein stgrre produktiv skog.
Det er ingen registrerte fgrekomstar av mineralressursar i planomradet. | fglgje NGU bestar lausmassane i
omradet av forvitringsmateriale, og berggrunnen av grgn fylitt med innslag av raudnande kiselstein
(kvartsitt).

Beredskap og samfunnstryggleik:

Fagkunnig har gijennomfgrt ROS-analyse. Det er ingen tiltak i raudt felt, dvs. ingen tiltak er naudsynt. Tiltak
gult er vurdert naerare i ROS-analyse. For naerare omtale av planforslaget, konsekvensar og risiko- og
sarbarhetsanalysen vert det vist til planomtalen med ROS-analyse.

Med bakgrunn i innkomne merknader i samband med reguleringsarbeid i 2015, vart skredfare i omradet
kartlagd av Multiconsult (10210604-RIGberg-NOT-001). Deira undersgkingar og vurderingar viser at
sannsynet for skred fra naturlig terreng er sa liten at det ikkje er grunnlag for a gjera avbgtande tiltak.
Vurderinga er gjort ihht. krav i plan- og bygningslova med tilhgyrande forskrift, TEK17. Det vart samstundes
gjort ei vurdering av skjeringane i omradet, der det vart observert avlgyste bergparti og -blokker. Dei mest
kritiske omrada i forhold til fare for nedfall er bak nordre byggrekke (UNB1-2). For a oppfylle sikkerheitskrav
i pbl. ma desse sikrast. Dette er sikra i fgresegnene. Sikringsarbeidet er utfgrt av Mesta i 2023.

Folkehelse:
Kva gjeld folkehelse, sa er planomrade fgrst for fremst retta mot friluftsomrade i sjg. Planomrade er fra fgr
tilrettelagt med sjgretta utbygging som stgttar opp under maritim rekreasjon. Tett utbygging gjer at
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omrade framstar som noko privatisert. Det er ei strand innanfor planomrade som no vert regulert til
badeplass. Planforslaget legg ogsa til rette for leikeplass/mgteplass i mellom eksisterande utbygging i
omrade.

Vedlegg til saka:
- Planomtale m/ROS-analyse og merknadsskjema
- Fgresegner
- Plankart
- Dokumentasjon pa utfgrt sikring
- Notat - Skredfarevurdering
- Overordna VA-plan
- Merknader
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