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1 Bakgrunn

1.1  Hensikt med planen

@yvind Drjansen m/fl. har teke initiativ til & starte opp planarbeid for eit bustadomrade pa del av gnr. 101, bnr.
1 m.fl., Varda, Bemlo kommune. I gjeldande kommuneplan for Bemlo kommune 2013- 2025 er vestre del av
planomrade vist som omrade for noverande bustadbygging med krav til detaljreguleringsplan, samt LNFR-
omrade. Denne delen av planomrdde omfattar ogsa bandleggingssone H710_33 for kulturminne. Austre del
av planomrade er regulert i reguleringsplan for Meling, R-7 fra 1977. Omrade som inngar i gjeldande plan er
regulert til industri, friomrade, kayreveg og fortau. Ny reguleringsplan vil erstatte delar av R-7.

Planomrade omfattar ingen eksisterande bygg i dag, men fleire ar tilbake 1ag det i aust ein minkfarm som no
er nedlagd og fjerna. Planomrade bestar elles i hovudsak av grasmark nytta som beiteland.

Foremalet med reguleringsplanen er a utvide bustadomrade pa Meling med ca. 40-50 stk. frittliggjande og
konsentrerte bueiningar, samt tilhgyrande trafikk- og leikeareal. Hovudtilkomst til dei nye bustadane er tenkt
via ny avkayrsle frd Fv. 4998, Hiskavegen. Planen utgjer eit areal pa ca. 88,0 daa, og utbygginga vil stort sett
vera i trdd med overordna plan, men delar bustadane vil verta liggjande i omrade som fra fgr er regulert som
naering, og delar av tilkomstvegen i LNFR-omrade.

1.2 Involverte aktorar

1.2.1 Ngkkelopplysningar
Tabell 1: Nekkelopplysningar.

Lokalisering Varda, Bamlo kommune

Gjeldande planstatus I gjeldande kommuneplan for Bemlo kommune 2013- 2025 er vestre
del av planomrade vist som omrade for noverande bustadbygging med
krav til detaljreguleringsplan, samt LNFR-omrade. Denne delen av
planomrade omfattar ogsa bandleggingssone H710_33 for kulturminne
(ID: 72840). Austre del av planomrade er regulert i reguleringsplan for
Meling, R-7 frd& 1977 og omfattar regulert omrade for industri,
friomrade, kayreveg og fortau. Ny reguleringsplan vil erstatte delar av

R-7.

Planomradets storleik Ca. 88,0 daa

Tiltakshavarar @yvind @rjansen m.fl.

Plankonsulent ABO Plan & Arkitektur Stord AS (tidl. Ggtz AS) v/ Line Djupvik og Martin
Gatz

Skisseprosjekt / arkitekt ABO Plan & Arkitektur Stord AS

Hovudfgremal med ny plan Bustadutbygging

Aktuelle problemstillingar Byggegrense langs sjg, omsynssone for kulturminne og

terrengtilpassing.
Krav om konsekvensutgreiing Nei

Oppstartsmote 09.12.2020
Prinsippsgknad Sendt 16.09.2021. Godkjent 26.10.2021 (sak 89/21)
Varsel om oppstart 26.11.2021

Vedtak planprogram -




1.2.2 Eigartilhgve

Felgjande eigedomar ligg heilt eller delvis innanfor planomradet: gbnr. 101/1, 57, 104/2, 3, 4 og 24.
Eigartilhgva innanfor planomradet er som fglgjer:

Gnr. 101 bnr. 1 er eigd av: Privat
Gnr. 101 bnr. 57 er eigd av: Privat
Gnr. 104 bnr. 2 er eigd av: Privat

Gnr. 104 bnr. 3 og 4 er eigd av: Privat
Gnr. 104 bnr. 24 er eigd av: Vestland Fylkeskommune

1.3 Lokalisering og avgrensing av planomradet

Planomradet ligg pa Varda, Meling i Bemlo kommune. Lokasjonen er vist i figur 1.
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Figur 1: Oversiktskart som viser lokalisering av planomradet pa Bemlo (raud sirkel). Kjelde: Kommunekart.com.

I samband med oppstartsmgtet med Bgmlo kommune 09.12.2020 vart det avklara at plangrensa skulle omfatte
ny tilkkomstveg heilt ut til fylkesveg FV4998, Hiskavegen. 1 tillegg sette kommunen krav til opparbeiding av
fortau langs vestsida av Hiskavegen, frd ny tilkomstveg og opp til Vardavegen, med kryssing over til
eksisterande gang- og sykkelveg pa austsida av Hiskavegen. Planavgrensinga tek omsyn til dette. Plangrensa
er sett i samrad med kommunen, og det vart meld oppstart av reguleringsplanen 26.11.2021. Planomradet
utgjer totalt ca. 88,0 daa.



Figur 2: Kart som viser detaljert planavgrensing.

1.4 Tidlegare vedtak i saka

Oppstartsmgte vart gjennomfert 09.12.2020. I referatet frd oppstartsmgtet gar det fram at «melding om
oppstart av planarbeid kan ikkje skje far krav om farelegging er behandla politisk i samsvar med pbl §12-8 og
forskrift 84, ssknad om oppstart av planarbeid med grunngjeving er sendt inn og spgrsmalet om igangsetjing
deretter har vore lagt fram for politisk handsaming». Det vart 16.09.2021 sendte inn prinsippsegknad for a fa
melde oppstart av detaljreguleringsplanen, og prinsippsgknaden vart handsama i utval for areal og samferdsel
26.10.2021 (sak 89/21). Utvalet kom da samraystes fram til & ra til oppstart i samsvar med kommunedirektaren
sitt framlegg til vedtak. Det vart samstundes set krav til seerskilt omsyn i 100-metersbeltet langs sjgen ovanfor
natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre dlmenne interesser, jf. Pbl. §1-8. Det ma saleisgjerast ei
vurdering av strandsona med omsyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og tilgjenge for dIlmenta. P
grunnlag av vurderinga skal det setjast ei byggjegrense mot sjg i reguleringsplankartet. Det er ikkje sett krav
om konsekvensutgreiing.

1.5 Utbyggingsavtalar

1.5.1  Privatrettslege avtalar

Det er inngatt privatrettsleg avtale med grunneigar av gbnr 104/2 og 104/3,4 om & etablere tilkomstveg til nytt
bustadfelt i eigedomsgrensa mellom desse og langs eigedom gbnr. 101/1. Ut over dette kjenner vi ikkje til
privatrettslege avtalar som har betydning for eller vil hindre gjennomfgring av reguleringsplanen.



1.5.2 Kommunale kostnader — teknisk infrastruktur

Kommunen skal i utgangspunktet overta ny tilkomstveg. Tilkomstvegen skal utformast etter Bgmlo sin
vegnormal med 4,5 m vegbane, 2,5 m fortau samt vegskulder. Bemlo kommune har i tillegg sett krav om at
det i samband med planen skal opparbeidast fortau langs vestsida av Hiskavegen, fra ny tilkomstveg og opp
til Vardavegen, med kryssing over til eksisterande gang- og sykkelveg pa austsida av Hiskavegen.
Planavgrensinga tek omsyn til dette. Det er utover dette ikkje venta at planframlegget medfarer negative
gkonomiske konsekvensar for Bemlo kommune. Utbyggjar skal dekke alle kostnader med utbygginga.
Kommunen skal i utgangspunktet ikkje overta anlegg i samband med utbygginga. Gjennomfaringa av planen
vil, etter tiltakshavar si vurdering, innebera meirinntekter for kommunen i form av vassavgift, eigedomsskatt
og ikkje minst positive synergieffektar for eksisterande naeringsverksemder og lokalsamfunnet elles.

1.6 Krav om konsekvensutgreiing

Reguleringsplanen skal utarbeidast som detaljregulering jf. § 12-3 i plan- og bygningslova. Det er ikkje sett
krav om konsekvensutgreiing etter forskrift om konsekvensutgreiing § 10, farste ledd bokstav a-d, og § 10,
andre ledd bokstav a-h. Det er vurdert at planen ikkje vil ha vesentlege verknader for miljg og samfunn. I trad
med pbl. § 4-2 vil ein likevel gjere greie for faremal, hovudinnhald og verknader av planframlegget.

2 Planprosessen

2.1 Planprosessen

12.11.2020 vart det sendt inn planinitiativ til kommunen, og det vart halde oppstartsmgte med Bgmlo
kommune 09.12.2020. Prinsippsgknad for & f& melde oppstart av detaljreguleringsplanen vart sendt inn
16.09.2021, og prinsippsgknaden vart handsama i utval for areal og samferdsel 26.10.21. Utvalet kom da
samraystes fram til  ra til oppstart i samsvar med kommune-direktaren sitt framlegg til vedtak (saksnr. 89/21).

2.2 Medverknad og varsel om oppstart

Oppstart av planarbeidet vart varsla den 26.11.2021 pr. brev/e-post til grunneigarar, tilgrensande naboar og
offentleg mynde og andre interesselag/ organisasjonar etter adresseliste frd& Bemlo kommune. Varselet vart
ogsa annonsert i bladet Bamlo-Nytt 01.12.2021. Frist for merknader var sett til 10.01.2022. Det kom inn 6
merknader som er summert opp og kommentert i Kap. 9.

2.3  Avklaringar med offentlege mynde

°

I samband med planarbeidet har ein vore i dialog Vestland fylkeskommune for & avklare regulering av
automastisk freda kulturminne. Viser til Kap. 4.2, 5.3.6 og 7.4. Utover dette har det ikkje vore spesielt behov for
avklaringar med offentleg mynde undervegs i planprosessen.

2.4 Andre avklaringar under planprosessen

Det har ikkje vore behov for undervegsmgte med Begmlo kommune.

3 Planstatus og rammefgresetnader

Reguleringsplanen skal utarbeidast i samsvar med overordna planar. Ulike forvaltningsnivd og ulike
planreiskapar skal samspela i ein heilskap. Dei utgjer rammer og premissar for kommunen som lokal
planstyresmakt. Dersom kommunen ikkje fal opp overordna styringsareal i fysisk planlegging, kan dette fare



til motsegner til planen. Nedanfor falgjer ei oversikt over dei mest sentrale nasjonale, regionale og lokale
planane og retningslinene som kan fa innverknad pa planforslaget.

3.1 Overordna planar og faringar

3.1.1  Overordna rammer og retningslinjer
- Plan- og bygningslova
- Statlege retningslinjer for samordna bustad- areal- og transportplanlegging
- Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sj@en, kgl.res. 28.05.2021
- Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging
- Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming
- Statlege planretningslinjer for klima og energiplanlegging i kommunane
- Folkehelseperspektivet
- NVE sine retningslinjer
- Meld. St. 33 (2012 - 2013) Klimatilpasning i Norge
- Meld. St. 14 (2015 — 2016) Natur for livet — Norsk handlingsplan for naturmangfold
- Meld. St. 35 (2012-2013) Framtid med fotfeste - Kulturminnepolitikken
- Meld. St. 18 (2015-2016) Friluftsliv — Natur som kilde til helse og livskvalitet
- Stmeld. nr. 29 (1996-1997) Regional planlegging og arealpolitikk
- Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442)
- Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging, kgl. res. 14.5.19
- Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging, kgl.res. 26.9.14
- Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen, kgl. res. 28.05.21
- Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunene, kgl.res. 28.09.18
- Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen, kr. pr.res. 4.9.09
- NVEs retningslinjer nr. 2/2011, Flaum og skredfare i arealplanar, revidert 22.05.14.
- Rundskriv, T-2/08- Miljgverndepartementet, Om barn og planlegging.
- Handlingsplan Norge universelt utformet 2025

3.1.2  Fylkeskommunale planar og regionale faringar

- Fylkes(del)plan

- Regional plan for attraktive senter i Hordaland 2020-2024

- Regional plan for folkehelse 2014 - 2026 - fleire gode levear for alle
- Handlingsprogram for folkehelse 2022-2025

- Regional kulturplan 2015 - 2025 - Premiss: kultur

- Regional transportplan 2022 — 2033 for Vestland (RTP)

- Regional naeringsplan for Hordaland

- Regional plan for klima 2022-2035 (Vestland fylkeskommune)

- Klimaplan for Hordaland 2014-2030

- Regional vassforvaltningsplan 2022-2027 for Vestland vassregion

- Rammeplan 2021 - 2024 avkeyrsle og byggegrense (Vestland fylkeskommune)
- Handlingsplan for trafikksikring for Hordaland

- Regional planstrategi for Hordaland 2016-2020

- Regional plan for kultur 2023-2035

- Utviklingsplan for Vestland 2020-2024. Regional planstrategi

- Plaststrategi - ein plastfri natur og eit plastfritt hav i Vestland

- Regional kystsoneplan for Sunnhordaland og Ytre Hardanger

- Strandsonerettleiaren for Vestland fylke

- Regional plan for fysisk aktivitet, idrett og friluftsliv 2016-2030



3.1.3  Kommuneplanens arealdel ev. kommunedelplanar

- Kommuneplanen sin arealdel 2013-2025

- Kommuneplanen sin samfunnsdel for Bemlo kommune 2019-2049
- Kommunedelplan for idrett, fysisk aktivitet og friluftsliv 2016-2022
- Kommunedelplan for kulturminne 2021-2032

- Kommunedelplan for oppvekst 2019-2024

- Kommunedelplan for vatn og avlaup 2016-2045

3.14  Gjeldande planstatus i overordna plan

I gjeldande kommuneplan for Bemlo kommune 2013- 2025 er sgr-vestre del av planomrade vist som omrade
for noverande bustadbygging med krav til detaljreguleringsplan, samt LNFR-omrade (figur 3). Denne delen av
planomrade omfattar ogsd bandleggingssone H710_33 for kulturminne (ID: 72840). Det er ikkje satt
byggjegrense mot sja i gjeldande kommuneplan. Store delar av planomradet ligg innanfor 100-meters beltet,
med byggjeforbod stadfesta i plan- og bygningslova § 1-8. Forbodet vil vere gjeldande fram ny byggjegrense
er fastsett i ny plan. I fgresegnene til kommuneplanen sin arealdel, gar det fram at arbeid og tiltak i nye
byggeomrade sett av til bustad — og fritidsfaremal, samt fradeling til slike faremal, ikkje er lov naerare enn 50m
fra sjg, jf. §3.5.2. Vidare star det oppgitt i faresegnene at det ikkje er tillate med arbeid og tiltak i eksisterande
byggeomrade for bustad-/fritidsbygg, samt fradeling til slike faremal naerare enn 25m fra sjg, jf. §3.5.3.

Bemlo kommune
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Figur 3: Utsnitt fra gjeldande kommuneplan for Bemlo kommune 2013-2025.

3.2 Gjeldande reguleringsplanar for omradet

Austre del av planomrade er regulert i reguleringsplan for Meling, R-7 fra 1977 (figur 4). Planen vart i 1995
revidert der jordbruksareal pd om lag 1200m2 pa gnr. 101, bnr.1 vart omregulert til bustadfgremal (figur 5).
Omrade som inngar i gjeldande plan er regulert til industri, friomrade, kayreveg og fortau.
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Figur 4: Utsnitt frd gjeldande reguleringsplan for Meling, R-7 frd 1977.
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Figur 5: Utsnitt fra revidert reguleringsplan for Meling, R-7 frd 1995.

3.2.1

Ny reguleringsplan vil erstatte delar av gjeldande reguleringsplan for Meling, R-7.

Eventuelle planar som heilt eller delvis skal erstattast

3.2.2

Ein kjenner ingen tilgrensande planar i omradet som kan ha verknad for saka.

Tilgrensande planar som er i gang i naerleiken og som har innverknad pa saka

3.3 Temaplanar

- Trafikksikringsplan 2020-2024, Bemlo kommune

- Handbok for etablering og drift av parsellhager 2020, Statsforvalteren

- MVA-rapport 4/2003 Kartlegging av viktige viltomrade og status for viltartane

- Rapport 07/2011 Aurland Naturverkstad, Verdivurdering av landskap i Hordaland fylke.




- NVE; Rapport 8/2014 Sikkerhet mot skred i bratt terreng og Veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred

- Handbok 13-2/2006 Kartlegging av naturtyper, verdsetting av biologisk mangfald

- Regional kystsoneplan for Sunnhordland og ytre Hardanger 2017

4 Dagens situasjon

4.1 Topografi og landskap

Planomradet ligg pa Varda som er del av eit hggdedrag pa Meling, og strekk seg ned mot Sgre Melingsvagen
i vest (figur 6). Lokaliteten gar inn under landskapstype LA-TI-K-S-45 i Naturbase, og har eit typisk kystlandskap
med Smakuppert og knausete terreng. Mot sj@ i vest er det innanfor 30m belte brattare terreng som varierer
mellom kote +30 til 0 med stadvis uframkomelege skrentar. Bergrunnen i omradet bestar i hovudsak av gabbro
og diabas (www.ngu.no) som normalt er intermedizer til ganske kalkfattig. Dette dannar grunnlag for
naturtypane kystlynghei, naturbeitemark og semi-naturlege enger med innslag av temmeleg kalkfattige og
svakt intermedisere myrflater (jordvasssmyr). Landskapstypen LA-TI-K-S-45 er i NiN- kart/ artsdatabanken
skildra pa felgjande vis:

«Typen omfatter ayer, holmer og skjser og eksponerte fastlandsomrader pa ytre kystslette, med tilherende
grunne marine omrader. Omradene er eksponert mot balger og vind fra dpent hav. Omradene heorer til den
mer kuperte delen av kystsletta med vekslende terreng over og under havniva. Omrddene har lav til middels
arealbruksintensitet, fra omrader helt uten bebyggelse og infrastruktur til mindre grender, fiskevaer, samlinger
av fritidsbebyggelse og naeringsvirksomhet. Storre samferdselsannlegg og flyplasser med storre gressarealer
kan inngd. Omfanget av bebyggelse infrastruktur og menneskelig arealbruk samvarierer oftest med
eksponering mot vind og balger fra dpent hav (landskapsgradient indre-ytre kyst). Jordbruk er den
dominerende arealbruken i omradet.»

Figur 6: Planomréadet sett fra lufta mot nord. Kjelde: 3d.kommunekart.com.

Planomréde har ingen etablerte bygg fra far, og omrade ein ynskjer & byggja ut ligg i dag pa ca. kote +24,0 til
+ 37,0. Forholdsvis sma landskapsvariasjonar pa ei hggde som dette gjev godt grunnlag for utbygging med
tanke pad opparbeiding av tomtar og etablering av teknisk infrastruktur. I tillegg har det sgr-vest vendte
omradet gode utsikt -og solforhold, og umiddelbar tilgang til grentomrade (figur 7).
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Figur 7: Illustrasjon over utsiktsforholda sentralt i planomrade, sett mot vest. Kjelde: 3d.kommunekart.com.

411  Soltilhgve

Bustadomrade vil verta liggjande mot sgr-vest pa eit forholdsvis ope hggdedrag med sma terrengvariasjonar.
Omrade har ingen stgrre fiellkjeder, bygg eller konstruksjonar i neerleiken som vil paverke eigedomane i
vesentleg grad. Omrade kan ut i frd dette reknast til & ha gode soltilhave.

41.2  Lokalklima

Normalt vestlandsklima. Klimaet i omradet er relativt mildt. Dersom ein ser pa data frd méalestasjonen Slatteray
Fyr, Nordvest i Bemlo kommune, som ligg 25 m.o.h., sa er drsmiddeltemperaturen malt til 8,51 2018, 9 2019,
9,51 2020, 8,5i 2021 0og 9,1 2022 (www.seklima.met.no). Tabell 2 under med data fra Meteorologisk institutt
viser elles fglgjande temperaturvariasjonar, nedbgr og vind dei siste 13 manadane:

Tabell 2: Data fra Meteorologisk institutt ved mélestasjon Sldtteray Fyr. kjelde: Meterologisk institutt 2023.

Maned Temperatur gj.snitt MNormal Awvik Nedber totalt mm Nermal mm Kraftigste vind m/s Kraftigste vindkast m/s
Februar 2022 4.5° 3,0° 1,57 - 113,0 21,6 27,0
Mars 2022 59° 39° 2,07 - 100,0 132 21,2
April 2022 6,4° 6.4° 0,0° - 87.0 18,7 23,1
Mai 2022 9,3 92° 0,1° - 68,0 15,7 22,5
Juni 2022 12,9° 12.1° 0,8° - 740 13,0 22,0
Juli 2022 13,8° 145° -0,7% - 86,0 15,2 20,3
August 2022 15,4° 15,3° 0,1° - 119,0 13.7 19,8
September 2022 13,6° 132° 0,4° - 138,0 20,3 26,1
Oktober 2022 11,0° 9.8° 1,2% - 161,0 17,2 25,3
November 2022 8,6° 6,7° 1,9% - 163,0 16,2 24,8
Desember 2022 3,0° 4.6° -1,8° - 149,0 204 29,7
Januar 2023 4,1° 37 0,4° - 135,0 17,7 27,0
Februar 2023 5.4° 3,0° 2,47 - 113,0 21,3 31,8

Som ein kan sja ut i fra grafane sa kiem mykje av nedbgren i haustmanadane. Mélingane viser elles noko lage
temperaturar og mykje vind gjennom aret. Dette heng saman med at omrade kring malestasjonen pa Slattergy
ligg sveert eksponert, ytst i havgapet ved Selbjarnsfjorden. Fglgjande vil det vere naturleg a tenke at omrader
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pa Bamlo som ligg meir skjerma innom skjeers, som planomradet, vil kunne ha noko hggare temperaturar og
mindre vind. Vérdataa fungerer likevel som ein viktig indikator for klima i omrade. Det fareligg ikkje malingar
av sngdjupne ved malestasjonen.

4.1.3  Estetisk og kulturell verdi

Store delar av omrade har vore nytta som husdyrbeite i generasjonar. Innanfor planomrade finn ein framleis
fleire handlgdde steingardar som frd gamalt vart nytta til & skilja dei forskjellege bruka i omrade. Desse fglger
eigedomsgrensene mot gbnr. 104/3, samt eigedomsgrensa nord pa gbnr. 104/2. Steinmurane er vist pa foto i
figur 8, og kjem tydeleg fram pa flyfoto i figur 9 frd 1969. P4 denne tida var det ingen tilplanting av tre i
omrade. Nokre ar seinare kan ein sja av foto frd 1987 i figur 10 at det vart planta fleire grantre langs
eigedomsgrensa til gbnr. 104/3. Sidan den gong har det ogsa vakse fleire grantre inn pa eigedom 104/3 og
kringliggjande eigedomar. Pa gbnr. 104/2 har ein nytta skjatsel og beitande husdyr til & halda vidare spreiing
og gjengroing nede, noko som viser att pa nyare flyfoto i figur 11. P4 gbnr. 104/2 er det fglgjande bort i mot
ingen tre i dag.

Figur 8: Bilete av eksisterande steingard og gjerde i nordvestre hjorne av eigedom 104/2. P4 andre sida kan ein sjd
forekomst av sitkagran. Foto: ABO.
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Figur 11. Bilete fra 2021 som viser noverande situasjon. Kjelde: norgeibilder.no

414  Strandsone og vassdrag

Overordna planar og retningslinjer

Pbl. § 1-8 omfattar faresegner om forbod mot bygging og tiltak i 100-metersbeltet langs sjg og vassdrag der
fastsett byggegrense ikkje fareligg. I slike omrade skal det takast seerskilt omsyn til natur- og kulturmiljg,
friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Statlege planretningslinjer for differensiert forvaltning av
strandsonen langs sjgen (2021), har som fgremal & tydeleggjere nasjonal arealpolitikk og sikre nasjonale og
regionale interesser i 100-metersbeltet langs sjgen. Malet er a ivareta allmenne interesser og unnga uheldig
bygging langs sjgen, jf. pbl. § 1-8. Det skal gjennomfgrast ei sterkare geografisk differensiering, der vernet vert
strengare i sentrale omrade der presset pa areala er stort. Bemlo kommune er del av omrada avgrensa som
omrade med mindre press pa areala, sone 3. Vurdering av nye tiltak skal uansett alltid vegast opp mot desse
almenne omsyna. Det er fleire retningslinjer som skal leggast til grunn i 100-metersbeltet, som er omtala i
vurderingane i Kap. 7.3. Gjeldande kommuneplan opnar for utbygging i strandsona innanfor fastsett
byggegrense som ligg 50m fra sj@ i planomradet.

Regional kystsoneplan for Sunnhordland og ytre Hardanger (2020) har falgjande hovudmal:

Kystsona i Sunnhordland og ytre Hardanger skal nyttast i balanse mellom bruk og vern av areal- og natur-
ressursar og medverka til ei berekraftig samfunns- og neeringsutvikling til beste for innbyggjarane og miljeet.

Det skal leggjast til rette for at marine og maritime naeringar i omradet kan utvikla seg vidare til a vere lgn-
same og konkurransedyktige i eit langsiktig perspektiv innanfor rammene av ei berekraftig utvikling.

Det skal leggjast vekt pa kunnskapsbasert planlegging og forvaltning i kystsona.
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I den regionale kystsoneplanen er det eit eige hovudkapittel som omhandlar strandsona (Kap.6), med fglgjande
delmal:

Strandsona skal ivaretakast i eit langsiktig perspektiv som ressurs for lokalmiljeet med
fokus pa natur- og landskapsopplevingar, biclogisk mangfald, friluftsliv og kulturminne. Det
er eit mal a ivareta allmenne interesser og unnga uheldig utbygging.

Den regionale kystsoneplanen har ogsa eigne retningslinjer for strandsona. Viser til Kap. 7.1.

I arbeidet har ein 0gsa nytta den nye strandsonerettleiaren for Vestland fylke, som er utarbeidd i eit samarbeid
mellom Vestland fylkeskommune og Statsforvaltaren i Vestland. Kommunane i Vestland har ogsa hatt hgve til
a medverke gjennom prosessen med strandsonerettleiaren.

Fysiske inngrep og potensielt tilgjengeleg strandsone

Strandsona er omradet innan 100 meter fra kystlina malt i horisontalplanet. Bemlo kommune har ei samla
strandlinje pd om lag 1 277 km. Store delar av planomradet ligg innanfor 100- metersbeltet, og saleis innanfor
strandsona. 100- metersbeltet er vist med gul farge i figur 12.
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Figur 12: Omrédde syner kva delar av planomradet som ligg innanfor 100- metersbeltet markert med gult. Kjelde: NVE Atlas.

I folgje Statistisk sentralbyrd (SSB) er det registrert 5779 bygningar innanfor 100- metersbeltet i Bamlo
kommune (alle typar bygningstypar) i 2022. Statistikken i tabell 3 frd SSB viser at talet aukar ar for ar.
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Tabell 3: Oversikt over tal pa bygningar i strandsona i Bomlo kommune (kjelde: SSB, 2023).

Bygninger i strandsona

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

4613 Bamlo

Alle bygningstyper 4873 4959 5 064 5200 5300 5360 5472 5552 5613 5712 5779

SSB lagar ogsa oversikt pa status for strandsoneareal pa fastlandet inkl. gyar med fastlandssamband. For Bemlo
kommune viser denne at det er om lag 75,4% (tal fra SSB pr. 01. jan. 2023) av strandsona i kommunen som er
klassifisert som potensielt tilgjengeleg strandsoneareal, dvs. areal som ikkje er beslaglagd av privatiserande
bygg og anlegg, dyrka mark eller vegareal. Potensielt tilgjengeleg strandsone er illustrert i figur 13. SSB har i
sin statistikk og oversikt definert bygningsnzert areal som bygd areal eller areal som ligg 50 meter fra yttervegg
til alle typar bygg unnateke naust, bathus og sjgboder. Vidare viser statistikken at 17,8% er bygningsnaert areal,
54% bestar av dyrka mark og om lag 1,5% er vegareal. Av det arealet som er klassifisert som potensielt
tilgjengeleg, ligg 60,1% innanfor areal som ikkje har veldig stor helling (<25 grader) medan 15,3% ligg i omrade
med veldig stor helling (>25 grader). Topografi og arealbruk kan stenge for almenn ferdsle. Omréde med
hellingsgrad brattare enn 25 grader er definert som utilgjengeleg.

Kartet nedanfor syner omrade som er potensielt tilgjengeleg i strandsona innanfor planomradet ihht SSB sin
metode. Omrada er synt i grgnt. Berekninga er i hovudsak basert pa urgrt natur og terreng, kor det ikkje er
tekniske inngrep, som dyrka mark, bygningar og vegar. Av dette kartet kan ein sja at store delar av arealet som
ligg i strandsona innanfor planomréddet har stor helling pa 10-25 grader og veldig stor helling pa over 25
grader. Strandsona her omfattar sdleis mykje utilgjengeleg areal, og det er i omrada kring Sgre Melingsvagen
at hellinga er starst. Hellinga avtar lengre inn mot omrdde som er regulert til bustad.
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Figur 13: Oversikt over potenS/e/t tilgjengeleg strandsone og hellingsgrad etter SSB sin metode. Kjelde: SSB.
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Strandlinja innanfor planomradet er totalt ca. 320 m lang. Det er ingen etablerte bygg eller anlegg innanfor

strandsona i dag anna enn eit gjerde som gar parallelt med steingarden og falger eigedomsgrensa nord pa
gbnr. 104/2 ved nordleg del av Sgre Melingsvagen. Sja foto, figur 14.

Figur 14:

tv. Eksisterande gjerde og steingard ved Sgre Melingsvag.
Strandsoneverdiar er naerare vurdert opp mot konsekvensar av planframlegget under Kap. 7.3.

4.2 Kulturminne og kulturmilje

Innanfor planomréde var det fra far registrert fleire arkeologiske funn i form av 7 gravrgyser i kartdata fra

Riksantikvaren. Desse kulturminna er vist som bandleggingssone H710_33 for kulturminne i kommuneplanen
(ID:72840), og har ei samla lokalisering sar i planomrade (Figur 15).
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Figur 15: Oversikt over kjende registrerte kulturminne i naeromradet. Kjelde: Askeladden kulturminneseok, 30.03.2023.

Falgjande skildring til kulturminna lag fare (Fett, 1973);
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«Innanfor eit omréde som maler 22 m N-S og 18 O-V er her 7 gravrgyser. Rays 1 som ligg lengst SO, er 3,5
m i tverrmal og 0,5 m hag. Inntil kanten av denne mot V ligg rays 2. Ho er 5 m i tverrmal og 0,5 m hgg. Roys
31ligg 4 m V fornr. 2. Ho maler 7 x 5 m, orientert N-S, og er 0,75 m hag. Rays 4 ligg 2 m NV for nr. 3. Ho har

eit tverrméal pa 3,5 m og er 0,5 m hag. Rays 5 som ligg 7 m ONO for nr. 4, er 5,5 m i tverrmal og 0,75 m hag.
Rays 6 ligg 1 m VNV for nr. 5. Ho er 2,5 - 3 m i tverrmal og hagda er 0,3 m. Inntil denne mot N ligg rays 7,
som er 6 m i tverrmal og 0,756 m hag. Alle raysene er graskledde, men steinar stikk i dagen kring i dei. Ingen
av roysene har klare spor etter plyndring. NB! 27 m NNO for rgys nr. 7 ligg det ei mogleg gravrays inntil eit
berg som stikk i dagen. Tverrmalet er 4 - 5 m og hagda 0,75 m.»

Det er ingen gamle ferdselsarer eller registrerte marine kulturminne innanfor planomradet, men i omrade finn
ein handlgdde steingardar som er naerare beskrive med bilete under Kap. 4.1.3 og 4.1.4. Desse steingardane er
ynskjeleg a ivareta sa langt det let seg gjere. I falgje kartdata frd Riksantikvaren og Miljgdirektoratet, sé er det
utover dette ingen saerskilt viktige kulturlandskap eller kjende kulturhistoriske funn, kulturminne eller SEFRAK-
registrerte bygningar innanfor planomradet.

4.3 Naturmangfald

Jf. Stmeld. 26 (2006-2007) er det eit nasjonalt mal at tap av biologisk mangfald skal stoppast, og arealbruken
skal stotte opp om dette mélet. Arbeid med reguleringsplanar kan ha stor verknad pa lokalt og regionalt
biologisk mangfald. Vidare er naturtypar sentrale for a ivareta artsmangfaldet, variasjonsbreidda og dei
gkologiske samanhengane i norsk natur. Ved vurdering av om et tiltak skal tillatast eller ei, er prinsippa jf.
naturmangfaldlova §§ 8-12 lagt til grunn som retningslinjer ved skjgnnsutevinga, jf. § 7. Eksisterande
naturtypelokalitetar, artsmangfald samt naturressursar i omradet er gjort greie for under, medan

konsekvensutgreiing og verknadar for naturmangfald er beskrive under Kap.6 og 7.5.

431 Naturtypelokalitetar

Vegetasjonsgeografisk ligg lokaliteten innanfor boreonemoral sone og sterkt oseanisk seksjon. Det kystprega
landskapet er i hovudsak samansett av vekslande naturbeitemark, kystlynghei og nakne berg (figur 16). Store
delar av planomrade er haldt i hevd med sauebeiting, men nord-austre del av omrade har i seinare tid statt
uskjetta og fatt preg av attgroing. I tillegg til dette omfattar planomradet elles eit avgrensa areal pa ca. 270m?
med tilsddd innmark (kunstmark) i sar. Dette omrade er inngjerda og vert ikkje beita (figur 17).

Figur 16: Kystlynghei nord i planomrade pa gbnr. 104/2, sett mot vest. Foto: ABO.
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Kystlynghei er rgdlista som stekt truga (EN) jf. Norsk radliste for naturtyper 2018. Dette er ein semi-naturleg
naturtype dominert av rgsslyng, som er forma gjennom rydding av kratt og skog, og betinga av langvarig hevd
med beite, lyngbrenning og stadvis lyngslatt. I 2015 fekk dei mest verdifulle kystlyngheiene status som utvald
naturtype etter naturmangfaldlova. Dette betyr at dei er betre beskytta mot truslar som nedbygging og
dyrking. Ettersom planomradet omfattar del av eit mindre samanhengande naturlandskap med vekslande
naturtypar og vegetasjonssamansetting, vurderer ein ikkje omrade til & vere av dei mest verdifulle
kystlyngheiene. Ser ein pa neeromrade, sa er det derimot registrert fleire verdifulle kystlyngheier ytst mot kysten

i vest. Viser til figur 18.

Figur 17: Innmark sar i planomrade pa gbnr. 104/2, sett mot nord. Foto: ABO.
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Figur 18:Verdifull kystlynghei i neeromrade. Kjelde: DN-handbok 13.

19



I nordleg del av planomrade (gbnr. 101/1) og sgr-vestleg del av planomradet (gbnr. 104/2) er det i 2010
registrert naturtypelokalitetar i form av Naturbeitemark etter Miljgdirektoratet si handbok 13 (figur 19).
Lokalitetane er registrert i samband med prgvekartlegging etter NiN-systemet, pad oppdrag for Direktoratet for
naturforvaltning (lok. 29 i Flynn & Gaarder 2013). | registreringa for omrade i nord pa gbnr. 101/1 stdr mellom anna
felgjande opplysningar;

«Lokaliteten ligger ser og vest for boligfeltet ved Vardavegen, ser for Meling. Den grenser mot boligfeltet i nord, mot
naboeiendom i ser og mot fattig hei i ost, samt hasselkratt, hei og plantet skog i vest. Noe areal med fattig og helst
fuktig hei, dels myr, er av arronderingsmessige drsaker inkludert i lokaliteten. Berggrunnen bestdr av gabbro og dioritt
og er gjennomgdende ganske kalkfattig. Ingen spesielle karplanter er pavist. Beitemarksopp forekommer spredt
innenfor lokaliteten. | alt 23 funn ble gjort, fordelt pa 7 arter. Bare ganske vanlige og lite kravfulle arter ble funnet: Gul
smakallesopp, blektuppet smdkaellesopp, skjor vokssopp, gul vokssopp, seig vokssopp (ganske vanlig),
papegayevokssopp og honningvokssopp. Det er utvilsomt et gammelt kulturlandskap. Det blir fremdeles holdt i hevd
med beite, men beitetrykket er nd litt for lavt og omrddet er derfor i gradvis, langsom gjengroing. Trolig har det meste
av arealet veert litt gjodslet tidligere, men ikke mer enn
at det har bevart kulturmarkspreget. Derimot er det
grunn til @ anta at den svake hevden har fort til at en
del tidligere naturbeitemark har fétt sterre innslag av
lyng, og dermed fatt med preg av lynghei. Sitkagran er
plantet ncer inntil og til dels innenfor lokaliteten.
Fortsatt husdyrbeite, og helst med noe hayere
dyreantall, slik at beitetrykket oker, er helt nadvendig
for a bevare naturverdiene framover. Samtidig ma
gjedsling unngds, og en bar ogsa veere restriktiv med
tilleggsforing. Hogst av sitkagran, og dels ogsd furu, i og
inntil lokaliteten er wonskelig, bdde for G hindre
spredning av innfarte treslag og for d holde landskapet
dpent. | denne delen av Bamlo er det fremdeles igjen en
god del kystlynghei og noe naturbeitemark som er i god
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hayere verdi»
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Figur 19: Registrert naturtypelokalitet nord i planomrade,
Naturbeitemark. Kjelde: Miljedirektoratet, mars 2023

Dersom ein ut i fra flyfoto samanliknar dagens situasjon med korleis omrade sag ut i 2009 (figur 20), kan ein
sja at den registrerte lokaliteten med Naturbeitemark har blitt stadig meir gjengrodd med ara. Attgroinga er
eit resultat av fraverande beitepress, og ettersom beite er avgjerande for & bevare naturtypen beitemark, er
det ogsa naturleg at verdien av naturtypelokaliteten med tida har blitt redusert. Det er heller ikkje oppdaga
nye enkeltartar i omradde som er av spesiell interesse for bevaring. Snarare tvert i mot ser ein tydlege
spreiingstendensar av den innferte arten sitkagran som er ugnskt i omradet.
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Figur 20: Flyfoto fra omrade som syner registrert naturtypelokalitet ar 1987 (oppe t.v.), ar 2004 (oppe th.) ar 2009 (nede
tv.) og ar 2021 (nede t.h.). Kjelde: norgeibilder.no, 2023.

Det andre registrerte omrade med naturbeitemark som inngér ser-vest i planomrade, pé austsida av Sere
Melingsvagen (gbnr. 104/2), inngar berre med ein brgkdel av det totale arealet som vart kartlagd i 2010. Den delen
som inngar i planomrade omfattar i hovudsak bratt terreng med hellingsgrad over 25 grader. Kartlegginga omfattar
elles eit starre areal utanfor planomrade som gar vidare sgr langs strandlinja og innover i landskapet.
Naturtypekartlegginga si minimale utbreiing innanfor planomrade ma takast til falger ved vurdering av planen opp
mot naturtypeverdien. | tilknyting til registreringa er i hovudsak fglgjande opplysningar oppgitt;

«Lokaliteten ligger pa ostsiden av Sare Melingsvdgen, ser for Meling. Den ligger i et smakupert terreng med innslag av
bergknauser og sgkk, og avgrenses skarpt mot sjoen i vest. Lokalt er det gjerder mot gjengroende hei i nord og @st, men
bdade her og mot ser er det helst noe diffus grense mot mer oppgjedslet beitemark.

Lokaliteten beerer noe preg av gjedsling med pdfalgende utarming av artsmangfoldet. Pd den andre side er lokaliteten
ganske stor og har blitt holdt i god hevd, og inneholder en del kravfulle beitemarksopp. P& bakgrunn av dette settes
verdien til B - viktig. Engene er for det meste naturbeitemark av fattig, helst fuktig eller veldrenert utforming. | tillegg
er det mye overganger og dels tydelige innslag av kunstmark av moderat intensivt hevdet type. Ingen spesielle
karplanter er pavist. Beitemarksopp forekommer spredt, stedvis ganske tallrikt. | alt ble det gjort 90 funn, fordelt pa 21
arter. Mest interessante funn var gulfotvokssopp (NT), svartdogget vokssopp (NT), redskivevokssopp (NT),
russelcervokssopp (NT) og red honningvokssopp (VU). Av disse artene ble det bare gjort enkeltfunn, i forste rekke i
kantsoner mot sjoen i vest. | tillegg ble det funnet hvit kellesopp, gul smakellesopp, blektuppet smdkellesopp,
silkeredspore (ganske vanlig), skjelljordtunge (ganske vanlig), brunsvart jordtunge, skjor vokssopp, gul vokssopp (ganske
vanlig), menjevokssopp, kjeglevokssopp, seig vokssopp (ganske vanlig), papegayevokssopp, honningvokssopp,
krittvokssopp, elfenbenshette og blekgrenn kragesopp. Fremmedarten sitkagran er plantet i nceromrddet, og er ogsa
sparsomt etablert innnefor lokaliteten. Naturverdiene er avhengig av fortsatt godt beitetrykk. Selv om det har blitt
gjedslet noe her for, tilrades det at en slutter med dette, da tilfort gjedsel gradvis vil medfere en utarming av
artsmangfoldet, slik at verdiene over tid kan ga helt tapt. Rydding av treer vil veere nedvendig dr om annet. | denne
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delen av Bamlo er det fremdeles igjen en god del kystlynghei og noe naturbeitemark som er i god hevd og med klare
naturverdier, selv om det ogsa er en del [ gjengroing. Lokaliteten kan derfor regnes som del av et helhetlig landskap».

Det kartlagde omrade som inngar i planomradet vert framleis beita i dag, og skal vidarefgrast som
naturomrade/beitemark. Det er ikkje registrert artar utanom denne kartlegginga som er av saerskilt interesse
for bevaring.

432  Artsmangfald

I samband med planarbeidet er det vektlagt kartlegging av spesielt viktige, truga og freda artar, kategorisert i
dei to gvste bevaringskategoriane i norsk radliste. Ein kjenner ikkje til vilttrekk, hekkelokalitetar eller gyteplassar
som kan koma i konflikt med planen.

I Artsdatabanken sitt Artskart og Miljgdirektoratet sin Naturbase, er det her under vist registrering av Hubro,
Bubo bubo i omrade. Hubro er pa Norsk radliste klassifisert som ein sterkt truga fugleart (EN). Arten har hatt
ein dramatisk tilbakegang dei siste tidra, og har vore freda sidan 1971. Tilbakegangen har truleg fleire arsakar,
men mindre habitat og auka konkurranse som fglgjer av utbygging, er av dei viktigaste. I Noreg var hekking
tidlegare forholdsvis vanleg over det meste av landet, bade i innlandet og langs kysten, men i dag er hubroen
vanlegast langs kysten fra Rogaland til Nordland. Bestanden vart i 2015 rekna til 461-681 par. Arten hekkar
som regel i ei grop pa bakken pa ei berghylle, og nyttar same hekkelokalitet ar etter ar, med god avstand til
andre par. Hubroen er likevel svaert sensitiv for forstyrringar for og under hekkesesongen, og fleire
hekkelokalitetar er registrert forlate etter anleggsarbeid eller hogst i neeromrade. I all den tid det fereligg
observasjon av prioriterte artar i offentlege databasar i neerleik eller innanfor eit planomrade, skal
reguleringsplanarbeid inkludere ei vurdering av potensiell verknad og konflikt. Den aktuelle observasjonen av
hubro er naerare vurdert opp mot reguleringsplanen under Kap. 7.5.

Det vart elles 17.11.2021 og 23.05.2023 utfgrt kartlegging av vegetasjon i omrade. Kartlegginga kunne
stadfeste eit kystprega landskap, samansett av vekslande naturbeitemark, kystlynghei og nakne berg, med
oseanisk vegetasjon. Det vart under kartlegginga ikkje oppdaga nye artar som krev saerskilt omsyn, vurdert
etter dei to gvste kategoriane i Norsk radliste for artar. Det vart vidare ikkje gjort funn av framandartar utover
sitkagran. Opphavleg har omrade hatt eit naturleg fraveer av tre, men som fleire andre stadar langs kysten i
vestland, er omrade i seinare tid blitt tilplanta med sitkagran. Om ein ser pa bilete fra planomradet fra 1987
(figur 22) kan ein sja korleis sitkagran fegrst vart planta i eigedomsgrensa kring gbnr. 104/3. Fgremalet med
plantinga var truleg her a skape le kring jordbruket. Sidan den gang har fraverande skjatsel fert til spreiing av
sitkagran i omrade, med tydeleg speidingsmanster mot aust (figur 20). Ein ser ogsa spor av spreiing pa gbnr.
104/2 i vest, men her har jamnleg skjatsel og starre beitetrykk bidrege til & halda utviklinga meir i sjakk. Dersom
ein samanliknar flyfoto i figur 22 og 23, kan det ogsa sja ut til at det kring 1990-talet, vart planta nokre fa
individ med sitkagran pa gbnr. 101/57 etter opphgyrt minkfarm. Sidan har stadig fleir grantre spreidd seg. Ein
finn ogsa i dag tydeleg gjengroing med sitka nord-vest pa gbnr. 101/1. Ettersom sitkagran ikkje hgyrer heime
i norsk natur, ser ein det som positivt om arten vert fjerna.

433 Naturressursar

Kartdata fra Norsk institutt for biogkonomi (NIBIO) viser at store delar av omrade bestar av open skrinn
fastmark. Planomrade omfattar elles mindre areal med skog av middels bonitet, uproduktiv skog (sitkagran),
innmarksbeite, open jorddekt fastmark og fulldyrka jord (figur 21).

Store delar av omradet har i lang tid vore nytta som innmarksbeite, kor beiting og skjgtsel har bidrege til &
halda landskapet ope. I nord-aust, har beiting og skjatsel vore fraverande dei siste ara, og her er landskapet
meir attgrodd. Planomrade omfattar i tillegg eit areal pa ca. 270m? i sgr med dyrka jord for grasslatt. Det er
elles farekomst av sitkagran i omradet (viser til Kap.4.3.).

22



1 sssssmeny
,eessasssccnssessannces .

-

o-..-..-i'i'"."i"'o..o-

Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

m Skog, szers hag bonitet

1 Skog, hag bonitet

i Skog, middels bonitet
Skog, lav bonitet

Uproduktiv skog
Myr
cmees -oa------cé---.- Apen jorddekt fastmark
P o r Apen skrinn fastmark
Figur 21: Markslag i omrade. Kjelde: NIBIO, 2023.

4.4 Friluftsliv og folkehelse, barn og unge sine interesser

Planomrdde omfattar ingen registrerte omrade for friluftsliv, men vest for Sgre Melingsvdg finn ein
friluftsomrade Bremsund pa Melingsneset (figur 22). Friluftsomrade vart i 2021 vurdert som svaert viktig, og er
eit populeert turmal med rundlgype ut mot havgapet i inngrepsfri natur. Turen startar ved ein parkeringsplass
i Melingsvagen. Det er elles ingen tilrettelagde tur- eller rekreasjonsomrade for almenta innanfor planomradet,
og arealet innanfor planomradet er ikkje spesielt nytta som friluftsomrade i dag. Ein kjenner heller ikkje til at

planomradet vert saerskilt nytta av barn og unge.
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Figur 22: Registrert

friluftsomrdde i neeromréde. Kjelde: Miljodirektoratet, 202.
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4.5 Trafikkforhold

Planomradet omfattar delar av fylkesveg FV4998 Hiskavegen i
nord-aust, samt mindre del av ein privat landeveg PV1187 i sgr
(Figur 23). Langs fylkesvegen er det i dag fleire stengsler i form
av gjerder og steingardar som gjer det vanskeleg a ta seg inn i
omrade, og planomrade er saleis best tilgjengeleg via
landevegen. Bade FV4998 og PV1187 har ei regulert fartsgrense
pa 50 km/t, og fylkesvegen har i fglgje Statens vegvesen sitt
vegkart ein ADT pa ca. 550.

Planomrade omfattar ingen fortau fré fer. Bemlo kommune har
sett krav om at det i samband med planen skal opparbeidast
fortau langs vestsida av Hiskavegen FV4998, fra ny tilkomstveg
mot fylkesvegen, og opp til Vardavegen (FV4998), med kryssing
over til eksisterande gang- og sykkelveg pa austsida av
Hiskavegen. Plangrensa er satt i samrdd med kommunen. Dette
fortauet vil f& samband med eksisterande fortau som farer
vidare inn mot Stavland og Svortland sentrum i nord/nord-vest.
Fortauet vil bidra til auka tryggleik for mjuke trafikkantar.
Dagens situasjon langs FV4998 er vist i figur 24. Omradet har
ingen registrerte ulykker fré for.

Figur 23: Foto som syner eksisterande vegar
omrade. Kjelde:www.kommunekart.com, 2023,

Figur 24: Foto frd Fylkesveg FV4998 kor det er planlagt ny tilkomstveg og fortau pa vestsida.
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451 Kollektivtilbod

Det ligg eit busstopp om lag 150m nord for planomradet, like ved krysset inn mot Hallardkervegen. Busstoppet
tilhgyrer bussruta mellom Hiskjo og Sortland med sidevegar, og har per i dag 8 stk. avgangar i kvardagar, 3
stk. pa laurdagar og 1 stk. pa sendagar. Tidspunkt for avgangane er tilpassa slik at dei fleste skal ha hgve til &
kunne ta buss til og fra skule og jobb med meir.

4.52  Parkering

Planomrade omfattar ingen parkeringsomrade fra for.

453  Universell tilgjenge
Det er kayretilkomst fram til planomradet, men utover dette er det ingen etablerte tilkomstvegar, gangvegar
eller anna form for tilrettelegging som gjer omrade spesielt tilgjengeleg i dag. Planomrade har vidare eit variert
landskap og terreng med ulike plantevekstar som gjer det lite universelt utforma.

454  Stgysoner
Fylkesveg FV4998 har ei fartssone pa 50 km/t og genererer i dag trafikk som utgjer ein ADT (arsdggntrafikk)
pa 550 jf. Statens vegvesen. Delar av planomrade er som falgjer omfatta av gul stgysone kor gjennomsnittleg
steybelastning vert rekna til 52-62 dB (figur 25).
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Figur 25: Kartet viser gul stgysone langs FV4998 som kjem delvis inn i planomradet. Kjelde: Statens vegvesen, 2023.

Trafikkstay langs fylkesveg FV4998 er vurdert opp mot planlagd bustadomrade i Kap. 7.8.1.

4.6 Teknisk infrastruktur

Planomrade omfattar ingen etablerte bygg, men det er etablert vatn- og elektrisk anlegg som kryssar omradet
i dag.
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4.6.1  Vatn og avigp

Aust i planomradet, langs Hiskavegen, ligg det vassleidning med dimensjon 160 mm, denne kan ein kople seg
pa. Her ligg det ogsa ein 160 mm spillvassleidning som har kapasitet til & ta imot nytt avlgpsvatn frd omradet.

4.6.2 Overvatn

Omradet er ikkje utbygd i dag, og all overvasshandtering er naturleg, og gar til terreng.

4.6.3  Straum

Bgmlo Kraftnett AS har eksisterande nettanlegg (bae hgg- og lagspent) innanfor planomradet i dag, og det
vil ikkje vere noko problem 3 leggje straum til nye einingar.

4.7 Neering og tenestar

Delar av planomrade i nord-aust, gbnr. 101/57, er i gjeldande reguleringsplan for Meling, R-7 (1977) regulert
til neering. Her lag det tidlegare ein minkfarm som i dag er nedlagd. Planomrade omfattar ingen
naeringsverksemder i dag, og gjeldande naeringsomrade er i samband med planen ynskjeleg & omregulere til
bustadfgremal. Planomradet ligg elles om lag 40 km frd Svortland sentrum kor ein finn fleire
daglegvarebutikkar, handlesenter, skular, barnehagar og ulike service-tilbod som kulturhus, post og
bilverkstad.

47.1  Skulekapasitet

Bustadar i planomrade vil verta tilknytt Meling skulekrins og Meling barneskule som ligg pd Melingsheio, om
lag 3,0 km nord for planomradet. Skulen hadde skulearet 2021/2022 rundt 165 elevar fordelt pa 9 klassar fra
1.-7. trinn. Jf. Skulebruksplan 2021-2036, sa viser prognosar for Meling skule at det er venta stigande elevtal
dei neste 5 ara, til det toppar seg pa 187 elevar skulearet 26/27. Deretter er det venta ei utflating mot 182
elevar i 2036. Dette positive avviket kan forklarast med kommunestyrevedtak fra 16.06.14, kor det vart vedtatt
a setja i gang ein prosess for @ regulera krinsgrensa mellom Svortland og Meling skulekrins for omradet
Staveland/Stavelandsneset med sikte pa & utvida Meling krins. For Meling skulekrins er det venta stor auke
med +320 personar (+20,3%). Meling har blitt eit populzaert omrade a busetja seg i for barnefamiliar og unge,
og Meling er den skulekrinsen i kommunen som har «best» aldersfordeling med tanke pa folketalsvekst;
mange barn, bra med unge vaksne og ikkje for mange eldre. Det er anslatt at det vil bli bygd i snitt 10 bustadar
arleg pad Meling, 160 i perioden. I falgje kommunen er det fleire potensielle bustadprosjekt pd Meling som
ogsd kan gje enda hggare tal. I 2021 vart Meling skule i pdvente av auka elevtal framover utvida med eit
moderne pa bygg med to nye klasserom, grupperom og stor SFO-avdeling. P& grunnlag av dette vert
skulekapasiteten rekna som god.

Neeraste ungdomsskule og Vidaregdande skule er Bremnes ungdomsskule og Bgmlo Vidaregdande som ligg
pa Svortland, ca. 5,5 km frad planomradet. Skulane flytta i mars 2018 inn i eit nytt, flott skulebygg med store
areal. Ungdomsskulen hadde skuleadret 2022/23 397 elevar fordelt pa 14 klassar. Vidaregaande hadde 420
elevar. Kapasiteten pa skulane er etter det me kjenner god.

4.7.2  Barnehagedekning

Neeraste barnehagar ligg i Svortland sentrum. Kapasiteten pa barnehagane skal etter det me kjenner vera god.

47.3 Sosial infrastruktur

Areal innanfor planomrade er i dag omfatta av innmark, og er ikkje utbygd eller tilrettelagd med sosial
infrastruktur i dag. Som beskrive under Kap.7, legg utbyggingsplanen opp til etablering av gode leikeomrade,
samt etablering av fortau langs ny lokalveg og eksisterande fylkesveg FV4998. I tillegg til dette skal det ogsa
sikrast tilgjenge til blagrene areal ved regulering av turstiar i omradet. Dette vil gjere omrade vesentleg meir
tilgjengeleg og auka trafikktryggleik for mjuke trafikkantar inn mot sentrum og skular.
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4.8 Eigedomstilhove

Eigartilhgva innanfor planomradet er kartlagd under Kap. 1.2.2. Det var ved oppstart av planarbeidet fleire
usikre eigedomsgrenser innanfor planomradet. Desse vart oppmalt hja kommunen 09.05.2023, og nytta i
grunnkartet

4.9 Risiko- og sarbarheit (eksisterande situasjon)

Jf. plan- og bygningslova § 4-3 vert det stilt krav om gjennomfaring av risiko- og sarbarheits analyse for regu-
leringsplanar for & sikre at samfunnstryggleiken vert ivaretatt og oppfelgd. For & kunna redusera omfang av
skader og ugnskt hendingar, skal risiko og sarbarheit kartleggast i have menneskeskapte og naturskapte hend-
ingar. Giennomgang av moglege ugnskt hendingar i dette kapittelet er gjort med utgangspunkt i eksisterande
situasjon. Sja kap. 8 for ROS-analyse av framlagt planforslag. Risiko er knytt til ugnskt hendingar og deira
usikkerheit til om hendinga inntreff (sannsyn/frekvens) og omfang (konsekvens).

491 Metode

ROS-analysen tek utgangspunkt i rettleiaren Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging, utarbeidd av
Direktoratet for samfunnssikkerheit og beredskap, 2017, og falgjer krav frd TEK17.

Risiko= Sannsyn x Konsekvens =2 Kombinasjon av sannsyn oq verknad av ei hending

Ei risiko- og sarbarheits analyse er ei vurdering av:

» Moglege ugnskte hendingar som kan inntreffe i framtida
Sannsynet for at den ugnskt hendinga vil inntreffe

>
» Sarbarheit ved systema kan paverke sannsyn og konsekvens
» Kva konsekvensar hendinga vil fa

>

Usikkerheita ved vurderingane

Samfunnsverdiar og konsekvenstypar er utgangspunktet for konsekvensvurderingane i ROS-analysen. I ana-
lysen har ein vurdert liv og helse, ytre miljg, tryggleik/stabilitet, samt eigedom/materielle verdiar. ROS-analysen
folgjer TEK17 (kap. 7) som gjev sikkerheitsklassar for naturpakjenningar pa bakgrunn av fare for liv og helse
og/eller starre materielle verdiar. Basert pa sikkerheitsklassen som utbyggingsfaremalet hgyrer til er det angitt
nominell drleg sannsyn.

I ROS-analysen vert sannsyn brukt som eit mal for kor truleg det er at ei bestemt ugnskt hending vil inntreffe
innanfor omradet som det er utfert ROS-analyse for, basert pa vart kunnskapsgrunnlag. ROS-analysen er vidare
tilpassa dagens forskrifter og rettleiarar. Sannsyn og konsekvens er ikkje vurdert for tema som ein reknar som
irrelevant.

Tabell 4: Sannsyn for kor ofte el hending kan forventast d inntreffe (frekvens).

Sannsyn Frekvens -,:EK
1 Mykje sannsynleg Meir enn ei hending kvart 20. ar S1/F1
2 | Sannsynleg Mindre enn ei hending kvart 20. ar, men meir enn ei hending kvart 200.ar S1/F1
3 | Noko sannsynleg Mindre enn ei hending kvart 200. ar, men meir enn ei hending kvart 1000.ar S1/F2
4 | Lite sannsynleg Mindre enn ei hending kvart 1000. ar, men meir enn ei hending kvart 5000.ar | S2/F3
5 Usannsynleg Mindre enn ei hending kvart 5000. ar S3

Tabell 5: Konsekvens; Omfanget av skadar som samfunnet blir pafert av e/ hending.
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Konsekvens Liv og helse
) | Ulegubeidds Lnagnedr;;);r;zﬁskadar. Fa og sma personskadar som treng medisinsk
2 | Ein viss fare Fa og sma personskadar. Fraveer som krev kortare sjukemelding/-fraveer.
3 | Alvorleg/farleg Fa, men alvorlege personskadar. Mange mindre personskadar (fleire enn 10)
4 | Kritisk Inntil 10 alvorleg skadde personar eller inntil 5 dgdsfall
5 | Katastrofal Fleire enn 10 alvorleg skadde personar eller fleire enn 5 dadsfall
Konsekvens Stabilitet
1 | Ufarleg/ubetydeleg | Produksjonsstans under 1 veke
2 | Ein viss fare Produksjonsstans under 3 veke
3 | Alvorleg/farleg Produksjonsstans over 3 veke
4 | Kritisk Produksjonsstans i over 2 manader
5 | Katastrofal Produksjonsstans over 1 ar
Konsekvens Ytre miljg (luft, vatn og grunn)
1 | Ufarleg/ubetydeleg | Ingen eller ubetydelege miljgskadar. Utbetra av naturen sjglv etter kort tid
2 | Ein viss fare Miljgskadar, kort restitusjonstid
3 | Alvorleg/farleg Miljgskadar, < 1 ars restitusjon
4 | Kritisk Alvorlege miljgskadar, > 1 ars restitusjon
5 | Katastrofal Sveert alvorlege miljgskader, irreversibel skade
Konsekvens Materielle verdiar
1 | Ufarleg/ubetydeleg | Ingen eller ubetydeleg skonomisk kostnad, inntil 500.000 kr
2 | Ein viss fare Kortvarig skade eller tap av samfunnsverdiar, inntil 5 mill. kr
3 | Alvorleg/farleg Skade eller tap av verdiar av noko varigheit, inntil 10 mill. kr
4 | Kritisk Skade eller tap av verdi av lengre varigheit, inntil 25 mill. kr
5 | Katastrofal Varig skade eller tap av samfunnsverdi, over 25 mill. kr

Tabell 6: Risikomatrise. Kombinasjon av sannsyn og konsekvens.

HELSE OG LIV STABILITET OG YTRE MILJO MATERIELLE VERDIAR
1 1.1 1.2.
2 2.1 2.2.
3 3.1 3.2 3.1 32
% a | 41| 42 41 | 42 | 43
5 5 5.1 5.2 53 54 5.5 5.1 52 53 5.4 5.5 5.1 5.2 53 54 | 55
1 2 3 4 5 1 2 3 4 5 1 2 3 4 5
Konsekvens
49.2 Ros-analyse (fgr utbygging).

Tabell 7: Ros-analyse (for utbygging).
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F | Kategori |hendingar | Nr Vurdering T v >
Planomrade ligg forholdsvis hggt i landskapet og tett
pa ope hav. Omradet har lite vegetasjon som
skjermar, men Melingsneset i vest vil kunne dempe
ein del vind fra vest. Sterk vind farer sjeldan til skade
Sterk vind 1 | pa menneske, men kan fare til skog og bygnings- 211212121
skade. Skadar som oppstar er gjerne som fglgjer av
lausrivne bygningselement og rotvelta skog. Ein
vurderer ut i fra dette at sterk vind ikkje utgjer
Ekstremveer nemneverdig fare for planomradet.
Omradet vert ikkje rekna som saerskilt nedbgrsutsett.
Klimaendringane er generelt venta a fare til auka
Store nedbgrsmengd, samt hyppigare og meir intense
nedbgrs- 2 | nedbgrsperiodar som er venta a kunne gje auka 21121]21 |21
mengder materielle skadar. Planomrade ligg i eit ruralt omrade
med mykje vegetasjon (absorberande og drenerande
flater og vekstar) og lite utbygging.
Spring- 3 Planomrade ligg pa ei hggde og det er ikkje 11111111114
/stormflo utbygging i dag. ) ; ; ;
Flom i Planomrade omfattar ingen elvar eller bekkar.
4
elv/bekk
Flom i Planomrade omfattar ingen vassdrag/innsjaar.
)
s Yassdrag/ 5
£ Innsjg
g Flaumfare | Urban flaum/ Ved store eller intense nedbgrsmengder vil ove_rvatn i
< urbane strgk med mange store, tette flater og lite
= over- . . L
2 6 | drenering kunne utgjere stor risiko for flaumskadar.
] vasshand- s L
Z tering Planomrade det her er snakk om ligg i eit ruralt
omrade, og problemstillinga vert sdleis ikkje relevant.
Springflo/ 7 Viser til vurdering under punkt 3 over. 11111011114
Stormflo
Planomradet er ikkje vist som aktsemdsomrade for
SiciEaE) 8 steinsprang jf. NVE fln Atlas. Det er ikkje skraningar i
eller rundt planomradet som er vurdert som
utlgysing- eller utlgpsomrade for steinsprang.
Planomrade har ingen registrerte faresoner for skred i
Lausmasseskr .
ed 9 | bratt terreng (lausmasseskred), eller aktsemdomrade
for jord- og flaumskred jf. NVE sin Atlas.
Is og 10 Planomrade omfattar ingen aktsemdsomrade for
sngskred sngskred jf. NVE sin Atlas.
Skredfare T -
Delar av planomrade ligg under marin grense, og
folgjande kan det ogsa finnast marin leire her. Det er
KvikKleireskre ikkje registrert marin strandavsetning i omradet, som
d 11 | kan indikere kvikkleire. Morenen er truleg saers tynni | 3.1 | 3.1 | 3.1 | 3.1
dette omradet da det er registrert fleire
bergblottingar. Ein vurderer saleis faren for
kvikkleireskred som liten.
Historiske 12 Det er ikkje registrert historiske skredhendingar i
hendingar omradet.
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Setningar og

Vi er ikkje kjende med tiltak eller grunnforhold som

utglidingar 13 har betydning. 2121 21]21
Byggegrunn Forureina 14 Det er ingen registrering av forureina grunn i omra- 21121121 |21
grunn det.
Omradet er registrert med moderat til 1dg radonakt-
Radon 15 semd i NGU sitt aktsemdskart for radon. 21)21)21]21
Drikkevasskje Planomrade omfattar ingen drikkevasskjelder.
Ide (brgnnar | 16
etc.)
Badevatn, Planomrade omfattar ingen bade- eller fiskevatn.
fiske-vatn, 17
FeRuEiTi vassdrag o.l.
Det er ikkje avrenning til drikkevasskjelde fra omradet.
Nedbarsfelt | 18 Avrenninga gar stort sett til sjg.
Luft'- Stav, 19 Det er ikkje registrert forureining av luft i omradet. 51121121121
partiklar/rayk
Stay 20 Ein kjenner ikkje til registrerte staykjelder i omradet. 3.1
Det er ikkje registrert ulykker i omradet. Eksisterande
vegar i omrade er oversiktlege og har ei lag fartsgrense
Ulykker pa pa 50 km/t. Langs fylkesvegen er det ogsa etablert
21 . S : 22111111 |12
veg belysning. Det er alltid ei generell fare for trafikk-
ulykker, men ein reknar i dette tilfelle sannsyn for
H ulykke som lag.
g’ Ulykker pa Det er ikkje bane eller flyplass i naerleiken.
'g bane, luft og | 22
2 sj@
£ | Transport Utslepp av 3 Ein kjenner ikkje til at det er transport i omradet som
2 farleg stoff kan fare til utslepp av farleg stoff.
c
§‘ Det er ikkje synt raud staysone (H210) i omradet, men
o jf. Statens vegvesen genererer FV4998 Hiskavegen ei
2 trafikkmengd som tilseier at vegen er omfatta av gul
< staysone. Arealet innanfor planomradet er i dag
Stay 24 | L . . 1.1
utilgjengeleg med inngjerding etter tidlegare beite,
og vert ikkje nytta til menneskeleg aktivitet. Staysona
har séleis ikkje betydning for bruk eller andre
interesser i dag.
Planomrade omfattar ingen naeringsverksemd som
Utslepp av . e
il St 25 | potensielt kan medfgre miljg- eller helseskadeleg
utslepp.
Neerings- Akutt 2% Planomrade omfattar ingen aktivitetar som kan fare til
verksemd forureining akutt forureining.
Brann, Planomrade omfattar ingen industrielle aktivitetar
eksplosjoni | 27 | som kan fare til brann eller eksplosjon.
industri
Planomrade er omfatta av lynghei og annan
vegetasjon som potensielt vil kunne brenne under
tarre forhold. Brenning av lynghei har i seg sjglv
Skog- og positiv verknad for naturen, men kan potensielt
vegetasjonsb | 28 | medfagre brannspreiing til naerliggjande 12 1.1 [ 1.1 1.2
Brannfare rann bustadomrade. Sannsynet er likevel minimal for bade
brann og eventuell spreiing, og ein reknar dermed
0gsa konsekvens for liv, helse og materielle skadar
som liten.
Brannfare i 29 Det er ingen etablerte bygg i planomrade fra far.
bygningar

30



Feplesiens !Eksplos.jon i Det er ikkje regisFrerF induﬂstriverksemd som kan
are industriverks | 30 | medfare eksplosjon i omradet.
emd
Planomrade vert dekka av Bemlo Brann og beredskap
Brann 31 | som ligg pa Bremnes. Planomradet er vurdert som
tilstrekkeleg dekka av brann- og redningsetatar.
Beredskap Planomradet vert dekka av Bamlo Ambulansestasjon
Ambulanse 3 | sOm hoar daglegevakt peé Bremnes. Neeraste sjukehus
ligg pa Stord. Planomradet er vurdert som
tilstrekkeleg dekka av ngdhjelpsetatar.

Kjeldebruk: Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap 2017, DSB Veileder Samfunnssikkerhet i
kommunenes arealplanlegging. Metode for risiko- og sarbarhetsanalyse i planleggingen.

www.fylkesatlas.no

WWW.Nngu.no

www.atlas.nve.no
www.seklima.met.no
www.artskart.artsdatabanken.no
www.miljoatlas.miljodirektoratet.no
www.vegvesen.no

www.skyss.no
www.bomlo.kommune.no

ROS-analysen dekker her eksisterande situasjon og er undersgkt med utgangspunkt i kjente databasar, sja
kjeldebruk. Usikkerheita i datagrunnlaget er vurdert til & vera tilstrekkeleg for vurdering av eksisterande
situasjon og i forhold til 0-alternativet (dagens/ uendra situasjon).

493 Samandrag og korleis analysen paverkar planforslaget

Hending/forhold er akseptable med faresetnad at tiltaka vert gjennomfart og drifta i samsvar med lover og
reglar, som t.d. pbl. og byggteknisk forskrift. Planen sikrar nye tiltak etter gjeldande normer og krav. Etter
vurderingar i ROS-analysen er planframlegget vurdert til & ha akseptabel risiko.

4.10 Fareliggande analysar/utgreiingar

Ein kjenner ikkje til at det er utfart fareliggande analysar eller utgreiingar i forkant som er av betydning for
planarbeidet.
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5 Skildring av planframlegget

5.1 Planlagd arealbruk

Planomrédet er om lag 88 daa og tabell 9 syner korleis arealet fordeler seg pa dei ulike planfgremala:

Tabell 8: Arealoversikt

Foremal SOSI- Storleik,
kode dekar
BF - Bustader — frittliggjande — smahus (9) 1111 22,5
BK - Bustader — konsentrert — sméahus (1) 1112 99
RA - Renovasjonsanlegg (3) 1550 0.1
LEK - Leikeplass (3) 1610 1,6
HA - Parsellhage (1) 1630 39
V - Veg (2) 2010 0,2
KV - Keyreveg (8) 2011 6,1
FO - Fortau (3) 2012 14
AVG - Annan veggrunn — grgntareal (7) 2019 2,5
PP - Parkeringsplassar (3) 2082 0,2
BG - Blagrennstruktur (12) 3002 32,7
TD - Turdrag (5) 3030 1,4
Etl:/llt\:r—m\/i(;:]r;e;\{)kulturmiljz eller 5600 21
FLV - Friluftsomrade i sjg og vassdrag (1) 5710 30
Omsynssoner / bestemmelsesomrade SOSI- Storleik,
kode dekar
Frisikt (18) 140 0,4
Gul sone etter rundskriv T-1442 (1) 220 4,0
Bevaring kulturmilja (1) 570 15,5
Bandlegging etter lov om kulturminne (1) 730 3,1

Figur 26 syner utsnitt fra reguleringsplankartet.



Figur 26: Utsnitt plankart.

5.2 Generelle foringar for planomradet

5.2.1  Bustadmiljg/bu-kvalitet

Bustadomradet pa Varda vil verta ei naturleg utviding av eksisterande bustadomrade som grensar til
planomradet i nord. Planforslaget legg sa i mate opp til ei vidare fortetting i eit allereie etablert bustadomrade.
Omrade ein ynskjer & byggja ut har fleire gode kvalitetar som eignar seg godt for bustadbygging. Omrade som
skal byggjast ut ligg i eit ruralt og ope landskap, pa ei h@gde med gode utsiktsforhold. Terrenget heller i tillegg
slakt mot sgr-vest, noko som gjev gode solforhold. Ein har forsgkt a leggja vekt pa at framtidige nybygg skal
underordne seg omgjevnadene og vere varsame i mgte med naturen og bygningsmiljget kring. Det er mellom
anna lagt inn i faresegnene § 3.10 at nye bustadar skal byggjast mest mogleg skansamt inn i terrenget, og sgke
heilskap saman med tilgrensande omrédde med fine overgangssonar. Vidare har ein under § 3.11 sikra at nye
bygg skal ha ei bevisst plassering, arkitektonisk utforming og materialbruk som skaper ein harmonisk heilskap
i omradet, som er godt tilpassa omgjevnadene og terreng. Bygningane skal inneha gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjglv og i forhold til bygningen sin funksjon, samt bygde og naturlege omgjevnadar og plassering.
Bygningar innanfor same delomrade skal ha ein samstemt fargebruk innanfor utbyggingsfeltet. Dersom nye
bygningar pa grunn av form, storleik, eller plassering ikkje let seg underordne landskapet, skal desse utformast
slik at landskapet vert understreka. Ubygde delar av tomta skal gjevast ei tiltalande utforming, med gode
dekkemateriale og vegetasjon.
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5.2.2  Parkering

Det skal visast til minst 2 oppstillingsplassar for bil pr. frittliggjande einebustad, evt. 1 oppstillingsplass i
tillegg til garasje. Planen legg opp til at frittliggjande bustadar skal ha parkering pa eigen grunn. PP1-PP3
skal fungere som felles parkeringsplassar for gjester, og opparbeidast med asfalt. Ved bygging av
fleirmannsbustadar kan det tillatast fglgjande:

- 1,5 plassar per eining over 90m2
- 1,0 plassar per eining 60-90m2
- 0,5 plassar per eining under 60m2.

Tilfredsstillande parkeringsdekning skal dokumenterast i samband med byggemelding.

523  Miljgoppfelging

Foresegnene § 2.8 set krav om at fyllingar og andre terrenginngrep, der det er naturleg, skal plantast
til/revegeterast med vegetasjon som er naturleg for omradet. Ved planting/revegetering i planomradet skal
det ikkje nyttast giftige planter, eller framande artar kategorisert i dei to @vste risikokategoriane i Norsk
framandartsliste. Tilfgrte massar ma vere reine og fri for framande skadelege plantar.

Dersom det i samband med utbygging vert oppdaga framande artar som vurderast som hggrisikoartar etter
anlegg er ferdig, ma desse nedkjempast/fjernast. Massar i frd planomradet som inneheld levande planterestar
i fra framande artar bgr fortrinnsvis brukast innanfor planomradet, som botnmassar under tette flater, og det
skal leggjast duk over jordmassane for & avgrense spiringsevne. Dersom det vert oppdaga artar som er
kategorisert i dei to gvste bevaringskategoriane i norsk radliste og trua av utrydding, eller freda etter forskrift,
skal desse takast vare pa og ikkje fjernast.

5.24  Universell utforming

Faresegnene § 2.5 gir krav om at universell utforming skal leggast til grunn for planlegging, prosjektering og
gjennomfaring av alle nye tiltak, jf. byggteknisk forskrift. Dette inkluderer utforming av bygningar, parkering,
uteareal, gang- og tilkomstvegar innanfor planomradet. Det skal i seknad om byggjelgyve dokumenterast at
prinsippet om universell utforming er ivareteke.

5.2.5 Uteopphaldsareal

Uteopphaldsareal skal utformast i trdd med Byggteknisk forskrift, TEK17, og vera eigna for rekreasjon, leik og
aktivitetar for ulike aldersgrupper. Faresegnene til kommuneplanen sin arealdel gir at detaljplanar med
bustadformal skal definera attraktive areal for leikeplassar, kor dei best eigna omrada for leik skal setjast av til
dette fgremalet. Vidare skal omradet for frittliggjande bustadar ha maks. gangavstand p& 200m til naeraste
leikeareal. Leikeareal skal i utgangspunktet liggja i flatt terreng der ballspel og liknande er praktisk mogleg,
men naturleg terreng kan nyttast som del av leikeareal (til for eksempel akebakke) der dette er faremalsteneleg
i forhold til leik. Det skal nyttast typegodkjent utstyr og leikeapparat som skal monterast etter tilvising fra
produsenten. Leikeareal skal vere ferdigstilt far det kan gjevast brukslayve for bustadar i tilhgyrande
delomrade. Ved sgknad om nye bygg med krav om leike- og uteopphaldsareal, skal det jf. § 2.2 leggjast ved
malsett situasjonsplan som syner korleis leikeplassar og felles uteopphaldsareal er lgyst.

5.2.6  Planlagde offentlege anlegg
Ein ser fgre seg at ny tilkomstveg KV2 og vassforsyningsanlegg vert overteke av Bemlo kommunen og BVA.

5.2.7  Rekkefglgjekrav

Ulike delomrade vil kunne byggjast ut i etappar jf. faresegn § 9.1.1. Delomrade 1 omfattar BF1-BF3, delomrade
2 omfattar BF4-BF6, delomrade 3 omfattar BF7-BF9 og delomrade 4 omfattar BK. Far det kan gjevast brukslgyve
for bygningar, ma omradet vere tilknytt godkjent vass- og avlaupsanlegg. Teknisk plan for veg, vatn, avlaup,
overvatn og brannslakkjevatn skal godkjennast av BVA og Beamlo kommune fgr det kan gjevast layve til tiltak
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innanfor omradet. Det ma liggja fere samla plan for teknisk anlegg far byggjelayve kan gjevast i omradet.
Overordna VA- plan skal liggja fere jfr. punkt 3 i Kommunalteknisk VA norm for Sunnhordland. Fgr det kan
gjevast brukslgyve for nye bustader innanfor dei ulike delomrada, ma tilhgyrande leikeareal, avkayrsler,
tilkkomstvegar, felles parkeringsplassar, siktsoner, renovasjonsplassar og gangvegar vere opparbeidd i trdd med
godkjent plan. Far igangsetting av tiltak innanfor delomrdda BF1-BF9 og BK, ma fortau FO1 samt tilhgyrande
fortau fra tilkomstveg til det aktuelle delomradet og fram til Hiskavegen vere ferdig opparbeidd.

5.3 Arealfgremal i planframlegget

Viser til prinsippskisse i figur 27 som viser korleis ein ser fgre seg ei mogleg utbygging i omrade. Dette er berre
eit utkast, og bygging i omrade vil farst verta fastsett i samband med ei eventuell byggemelding.

' \“‘"\W

7
N

&

\,{j ) \ ‘.,.- J’ >
Figur 27: Prinsippskisse.

5.3.1 Bygg og anlegg

5.3.1.1  Bustader - frittliggjande — smahus, BF1-BF9

Innanfor omrada BF1-BF9 kan det farast opp sma husveere i form av frittliggjande einebustadar,
tomannsbustadar og generasjonsbustader. Planen opnar séleis for ei variert utbygging som vil kunne tilpassast
etter behov og etterspurnad, og som kan passe til folk i ulike livssituasjonar.

Plassering og utforming av bygg, mgneretning, endeleg h@gdeplassering, tomtegrenser og avkayrsle vil bli
Fastsett neerare i samband med byggemelding av bygga.

Maks. tillate bygd areal er BYA = 35% inkl. garasjar, biloppstellingsplassar o.l.. Maks mgnehagd/gesimshagd
er 8,5 meter malt fra gjennomsnittleg planert terreng ved bruk av saltak. Dersom det vert nytta flatt tak eller
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pulttak, er maks gesimshagd 8,0 m malt fra gjennomsnittleg planert terreng. Takform vert fastsett i samband
med byggemeldinga. Minimum uteopphaldsareal skal vere MUA = 150 m? pr. bueining.

I tilknyting til bustad kan det farast opp frittliggjande garasje/carport/bod. Maks BYA for garasje er 50 m? og
maks BRA 70 m? Maks mgnehggd/gesims for garasje er 6,0 m malt frd overkant golv. Frittliggjande
garasje/carport/bod kan plasserast utanfor byggegrensa, men minst 1m fra nabogrense. Dette gjeld ikkje for
byggegrensa mot veg. Denne skal vere som vist pad plankartet. Takform og utsjdnad skal std i stil med
hovudbygget pa tomta. Innanfor BF7 kan det ikkje plasserast bygg utanfor byggegrensa mot sjg. Einebustadar
skal ha plass til minst 2 stk. oppstillingsplassar for personbil per bueining, eventuelt 1 oppstillingsplass i tillegg
til garasje. Parkering for fleirmannsbustadar skal vere i trdd med § 3.2.5.

Bygningar som hgyrer saman skal ha harmonerande fargesetting og takform. Takform vert fastsett i samband
med byggemeldinga. Inngjerding og tilplanting skal ikkje vera sjenerande for naboar eller dlmenn ferdsel.
Ubygt areal skal gjevast ei tiltalande utforming.

5.3.1.2 Bustader — konsentrert — smahus, BK

Innanfor omrade BK kan det fagrast opp sma husveere i form av einebustadar eller fleirmannsbustadar,

anten frittliggjande eller i rekkje. Det kan etablerast maks 18 einingar til saman. I samband med utbygging skal
det utarbeidast detaljert situasjonsplan som skal fglgje byggjesagknaden. Situasjonsplanen skal vise plassering
og hggde pé bygg, leikeplass, tilkomstvegar, og felles parkering, samt omrdde for renovasjonsanlegg. Bygga
si utforming, avkayrsle, mgneretning, endeleg hggdeplassering og tomtegrenser skal fastsetjast neerare i
samband med byggemelding av bygga.

Maks. tillate bygd areal er BYA = 40% inkl. garasjar, biloppstellingsplassar o.l.. Maks mgnehggd/gesimshggd
er 8,5 meter malt fra gjennomsnittleg planert terreng ved bruk av saltak. Dersom det vert nytta flatt tak eller
pulttak, er maks gesimshagd 8,0 m malt frd gjennomsnittleg planert terreng. Takform vert fastsett i samband
med byggemeldinga. Minimum uteopphaldsareal skal vere MUA = 50m2 pr. bueining

I tilknyting til bustad kan det fgrast opp frittliggjande garasje/carport/bod. Maks BYA for garasje er 50 m2 og
maks BRA 70 m? Maks mgnehggd/gesims for garasje er 6,0m malt fr& overkant golv. Frittliggjande
garasje/carport/bod kan plasserast utanfor byggegrensa, men minst 1m fra nabogrense. Dette gjeld ikkje for
byggegrensa mot veg. Denne skal vere som vist pa plankartet. Takform og utsjanad skal sta i stil med
hovudbygget pa tomta. Parkering kan lgysast pa eiga tomt eller pa felles parkeringsplassar. Einebustadar skal
ha plass til minst 2 stk. oppstillingsplassar for personbil per bueining, eventuelt 1 oppstillingsplass i tillegg til
garasje. Parkering for fleirmannsbustadar skal vere som falgjer:

- 1,5 plassar per eining over 90 m?
- 1,0 plassar per eining 60-90 m?
- 0,5 plassar per eining under 60 m?

Bygningar som hgyrer saman skal ha harmonerande fargesetting og takform. Takform vert fastsett i
samband med byggemeldinga. Inngjerding og tilplanting skal ikkje vera sjenerande for naboar eller almenn
ferdsel. Ubygt areal skal gjevast ei tiltalande utforming.

5.3.1.3  Renovasjonsanlegg, RA1-RA3

Areala er felles for bustadane innanfor planomradet, og skal nyttast til plassering av bossdunkar pa
temmedagen, samt postkassestativ. Areala skal planerast, opparbeidast med fast dekke og vere lett
tilgjengeleg for renovasjonsselskapet. Plassering av bossdunkar skal ikkje vera til hinder for fri sikt eller
framkomst pa veg eller fortau. Omrada skal ikkje nyttast til oppstilling av bilar eller andre ikkje godkjende
mellombelse eller varige konstruksjonar. Detaljutforming av omrada skal liggja ved tekniske planar og i tillegg
godkjennast av Sunnhordland Interkommunale Miljgverk, SIM.
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5.3.14  Leikeplass, LEK1-LEK3

Innanfor planomrade er det avsett tre omrade for leik (f_LEK1-f_LEK3). Leikeomrade LEK1 ligg plassert nord-
aust, i tilknyting til 10 stk. bustadtomter (BF1-BF3), og utgjer eit areal pd ca. 520 m? Leikeomrade LEK2 ligg
sentralt plassert i planomrade, i tilknyting til 7 stk. bustadtomter (BF4-BF6), og utgjer eit areal pa ca. 620 m?.
Leikeomrade LEK3 ligg s@r-vest i planomrade, i tilknyting til 8 stk. bustadtomter (BF7-BF9), og utgjer eit areal
pé ca. 450 m2.

Viser til Kap. 5.2.5. Tabell 10 under gjev ei oversikt over krav til leikeareal per delomrade for frittliggjande
bustadar jf. faresegner til gjeldande kommuneplan 2013-2025, §1.4.4. Felles uteopphaldsareal/leikeareal for

konsentrert bustadomrade vil bli definert i eigen situasjonsplan ved byggemelding jf. planferesegn § 2.2.1.

Tabell 9: Oversikt leikeareal | planomradet

Leikecomradde | Areal m® | Bustadtilknyting | Tal eigedomar, Samla arealkrav m? jf. fgresegn til
frittliggjande bustad | kommuneplanen (50m? pr. bustad)

f_LEK1 500 BF1-BF3 10 stk. 500

f_LEK2 600 BF4-BF6 7 stk. 350

f LEK3 400 BF7-BF9 8 stk. 400

Som ein kan sja av tabell 10 sa er planen i trdd med krav om storleik pa leikeareal jf. gjeldande fgresegner til
kommuneplanen. I planfaresegna er det sett rekkefglgjekrav om at leikeareal skal vera ferdig opparbeid i det
aktuelle delomrade for det kan gjevast brukslgyve for nye bustadar. Korleis ein lgyser opparbeiding og
tilrettelegging av leikeomrade skal synast i utomhusplan/situasjonsplan i samband med sgknad om tiltak.
Planen skal her under vise opparbeiding av terreng, utforming av leikeplass med leikeutstyr, sikringsgjerde mot
veg, tilkomst, evt. beplanting osv.

Omrada LEK1-LEK3 skal vere felles for dei nye einingane i omrade, og opne for dimenn bruk. Leikeomrade skal
opparbeidast for leik og fritidsaktivitetar, og vera tilrettelagt med ulike aktivitetar for born og unge i alle aldrar.
Min. 100 m? av kvart leikeomré&de skal vera universelt utforma og leggast til rette for deltaking av personar
med nedsett funksjonsevne og som nyttar rullestol, jf. TEK17 og forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr.
Nivaskilnader skal sikrast slik at fallskader vert fgrebygd. Alle leikeomrade skal opparbeidast med sandkasse,
min. to typegodkjende leikeapparat, bord og benkar. Resterande delar av omradet kan ha naturleg terreng, og
nyttast til naturleik som del av leikeplassen der dette er fgremalstenleg (eks. rutsjebane i naturleg skratt
terreng). Naturleg vegetasjon og traer skal ivaretakast dersom dette kan nyttast som del av leiken og ikkje kjem
i konflikt eller er til fare for tryggleiken. Tilplanting som kan vere giftig, framkalle allergi, vere til hinder for
tryggleik, eller skade naturmiljget jf. framandartslista, er ikkje tillate. Leikeareala skal plasserast og utformast
slik at god kvalitet vert oppnadd, her under i forhold til sol- og lystilheve, stgy- og anna miljgbelastning.
Leikeareala skal utformast slik at fare for personar vert unngatt, og skjermast med gjerde mot trafikkomrade.

53.1.5 Parsellhage, HA

Omrade HA kan opparbeidast som parsellhage for dyrking av mat og nytteplanter. Parsellhagar er ein veksande
og helsefremjande trend som kan nyttast pa tvers av generasjonar og kulturar, og byr pa rekreasjon/friluftsliv,
kreativitet, meistring tilhgyrsle og sosialt fellesskap. Parsellhagar kan séleis sjdast som ei viktig investering i
samfunnet. Omrade avsett til parsellhage i planomrade er privateigd, og frad fgr opparbeid som homogen
grasmark. Omdisponering til parsellhage vil sdleis ikkje medfgre tap av viktig natur, men heller bidra positivt
til naturmiljeet.

I praksis ser ein fagre seg at hovuddelen av omrade vert inndelt i ulike parsellar som kan leigast til dyrking av
vekstar. Parsellane vil kunne leigast av bade privatpersonar og offentlege institusjonar, som eksempelvis skular,
barnehagar eller aldersheimar. Planen opnar for at det i tilknyting til parsellhagen kan etablerast eit felles
driftsbygg/reiskapsbod for oppbevaring av utstyr. Fgresegnene opnar for at driftsbygget kan ha maks.
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bruksareal pd 60 m? I tilknyting drifta kan det etablerast fastmontert eller frittstdande utekran til bruk ved
reingjering av utstyr og vatning. Det er elles ikkje tillate a setja opp konstruksjonar anna enn plantekassar og
enkelt reversible stgttekonstruksjonar for planter av naturleg materiale. Hagen skal ha gkologisk drift jf.
Regelverk for gkologisk landbruk, kor det ikkje er tillate med kunstgjedsel eller kjemisk syntetiske
spreytemiddel. Det skal vidare kunn nyttast sertifiserte planter og settepoteter for & unnga spreiing av
jordborne rot-sjukdommar (nematoder og virus) som kan koma med jord, fra eller anna formeiringsmateriale

som stiklingar, rotknollar etc.

5.3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.3.2.1  Trafikklgysing

Viser til eksisterande trafikksituasjon Kap. 4.6. Fgresegnene §2.3 gir at Teknisk plan for veg, vatn, avlgp og
overvatn skal godkjennast av Beamlo kommune/BVA i samband med byggjemeldinga av dei tekniske anlegga.
Vidare at alle vegar innanfor planomradet skal vera opne for dlmenta og ikkje skal sperrast med hindringar av
noko slag. Alle vegar, gangareal og fortau skal utformast iht. Statens vegvesen si handbok N100 Veg -og
gateutforming.

Planomrédet vil f& ny tilkomstveg i tilknyting til fylkesveg Hiskavegen, FV4998. Delar av Hiskavegen er teke
med som del av planomradet (KV1) for & regulere inn tilfredsstillande siktsonar og fortau. Vegen skal
vidarefgrast slik den ligg i dag og regulerast som /okalveg L1 etter vegnormal N100. Hiskavegen har fra fgr ein
ADT (arsdggntrafikk) p& ca. 550. Med planlagd utbygging kan ein forvente noko auka trafikkmengd. Med
utgangspunkt i Statens vegvesen sine rettleiande dimensjonerings grunnlag, kor det vert rekna ein ADT pa 3,5
per bustad, vil ei full utbygging av omrade med om lag 50 bueiningar gje ein auka ADT pa ca. 175. Dette gjev
ein venta ADT pa totalt 725. Om ein tek hggde for at om lag 50% av bueiningane kan verta konsentrerte og
tilpassa for fa personar, og at omrade vil ha godt kollektivtilbod, fortau og lokalisering forholdsvis naer sentrum,
kan ein ogsa vente noko mindre biltrafikk enn dette. Gjeldande fartsgrense pa 50 km/t skal vidarefarast. Langs
vestsida av Hiskavegen er det regulert inn nytt fortau (FO1) med ei breidde pa 2,5 m, som skal etablerast pa
strekninga mellom den nye lokalvegen (KV2) og Vardavegen ved eksisterande bustadfelt i nord (viser til Kap.
5.3.2.4). Fortaua vil bidra til & gje tilfredsstillande gangveg inn mot skular, sentrum m.m. I planen er det teke
med mogelegheit for utviding av eksisterande fylkesveg (KV1) til 6,5m breidde fra nytt kryss og serover.

Den nye tilkomstvegen i planomrédde KV2 skal utformast som Ovrig bustadveg etter vegnormal N100, med
fartsgrense 30km/t. KV2 skal opparbeidast som offentleg veg og fungere som hovudtilkomst i planomradet.
Vegen skal ha eit fast dekke med min. breidde pa 4,5 m pluss skulder, samt 2,5m breidd fortau. I trad med
vegnormalen skal det ved krysset ut mot KV1 opparbeidast siktsoner pd 6 m x 54 m, som vist i plankartet.
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KV3-KV8 skal opparbeidast som Qvrig bustadveg etter vegnormal N100, med fartsgrense 30km/t, og fungere
som private tilkomstvegar for tilgrensande bustadar. Vegane skal ha eit fast dekke med min. breidde pa 3,5 m
pluss skulder. I trdd med vegnormalen skal det ut mot KV2 opparbeidast siktsoner pa 3/4 m x 20 m, som vist i
plankartet. Mot fortau skal det opparbeidast siktsoner pa 3 m x 35 m, som vist i plankartet.
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ASFALT Agb 11 110 kg/m2
5 cm AVRETTINGSLAG GRUS 0-10 mm
10 cm BARELAG GRUS 0-32 mm
30 cm FORSTERKNINGSLAG KULT 0-150 mm
FJELL ELLER FASTE MASSAR:

NORMALPROFIL VEG3-8
Mal 1:50

Omradet har forholdsvis sma landskaps- og terrengvariasjonar, og stigningsforhold pa vegar vil fglgjande verta
<8% i trad med Statens vegvesen si handbok N100.

Auka trafikk vil normalt gje auka trafikkfare. Sidan planen vil generere forholdsvis lite trafikk og det er sett krav
til etablering av nye fortau som vert samanhengande med eksisterande heilt inn til sentrum, sa reknar ein
utbygginga til & medfare konsekvensar av lite nemneverdig grad.

5322 Veg, V1-V2

Vegareal V1-V2 omfattar del av ein eksisterande privat landeveg PV1187 med ein stikkveg, som skal
vidarefgrast slik dei ligg i dag. Vegane er opparbeidd med ei grusa breidd pa 2-4m.

53.23 Kayreveg, o_KV1-0_KV2, KV3-KV8

Viser til pkt. 5.3.2.1. Kgyreveg o_KV1 er ein eksisterande veg som skal liggja som i dag. I planen er det teke
med mogelegheit for utviding av eksisterande fylkesveg (KV1) til 6,5m breidde fréd nytt kryss og sgrover.

39



Kayreveg o_KV2 skal opparbeidast som ny offentleg bustadveg, og KV3-KV8 skal opparbeidast som nye private
bustadvegar til tilgrensande bustadar. Tilfredsstillande frisiktsoner er sikra i trdd med Statens vegvesen sin
vegnormal N100, og vist i plankart.

5.3.24 Fortau, o_FO1-0_FO3

Viser til pkt. 5.3.2.1. Fortau o_FO1-0_FO3 skal opparbeidast med ei breidde pa 2,5m. Fortau skal opparbeidast
med avvisande fortauskant inn mot kayrefelt. Fortaua skal vere offentlege og opne for dlmenta.

5.3.2.5  Annan veggrunn — grgntareal, AVG1-AVG7

Areala skal nyttast som sideareal for vegane i planomradet. Innanfor fgremélet er det hgve til & etablere
innretningar som hgyrer vegen til, som vegutviding, skulder, avkayrsler, grafter, skraningar og skjeringar.
Vidare kan arealet nyttast til snglagring, stettemurar, rekkverk og lyssetting. Innretningane skal ikkje vere i strid
med siktkrav i frisiktsona. Omrada avsett til annan veggrunn skal elles haldast opne, og vere ordna/tilplanta
for & kunne handtere avrenning i frd veg og overvatn i planomradet.

5.3.26  Parkeringsplass, PP1-PP3

PP1-PP3 skal opparbeidast med asfalt og fungere som felles parkeringsplassar for gjester i omradet.

5.3.3 Grentstruktur

5.3.3.1  Blagregnstruktur, BG1-BG12

Innanfor omrdde BG1-BG12 skal ein i stegrst mogeleg grad seke & ta vare pa naturleg vegetasjon og
terrengform. Areala skal vere opne for dlmenta og kunne nyttast til rekreasjon og friluftsliv. Det er tillate med
vedlikehald og tilrettelegging av eksisterande stiar, og mindre murar/fyllingar for a leggja til rette for vegar og
gangstiar i tilsteytane arealfgremal. Det er ikkje tillate med sterre landskapsinngrep og utbygging. Unntaksvis
kan det leggjast til rette for vatn- og avlaupssystem i omrada etter lgyve frd kommunen. Det skal opparbeidast
gode overgangar mellom naturleg vegetasjon og opparbeidd areal.

5.3.3.2 Turdrag, TD1-TD5

Turdraga TD1-TD5 skal fungere som almenne ferdselsvegar. Det er tillate med rydding av vegetasjon, mindre
terrenginngrep, gruslegging og etablering av trapper for a leggja til rette for tilkomst. Stagrre landskapsinngrep
er ikkje tillate. TD3 kan opparbeidast som natursti med minimale terrenginngrep i strandsona og
kulturlandskapet.

5.3.4 Landbruks-, natur- og friluftsformal

5.3.4.1  Vern av kulturmiljg eller kulturminne, KMV

Omrade KMV omfattar automatisk freda kulturminne med namn Nortun — Fetts fk. 9, Nordra Makjo, Gravfelt.,
som bestar av av 13 registrerte gravrgyser med tilhgyrande sikringssoner, kultuminne-id: 72840. Jf.
kulturminneloven § 4. skal det innanfor omrade KMV ikkje gjerast tiltak/endringa som kan koma i konflikt med
kulturminnelovens faresegner. Eventuelle tiltak/endringar innanfor omrade KMV, eller i naeromrade, som kan
ha verknad pa kulturminne, ma avklarast med kulturmynde fgr det kan tillatast iverksetting.

5.3.5 Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhgyrande strandsone

5.3.5.1  Friluftsomrade i sjg og vassdrag, FVL

Omrade skal vere fritt tilgjengeleg for almenta og nyttast til sjg- og vassaktivitetar.
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5.3.6 Omsynssoner

5.3.6.1  Frisikt, H_140_1-H140_16

Faremalet skal sikra tilfredsstillande frisiktsonar i kyss og avkayrsler jf. Statens vegvesen sin vegnormal N100.
Regulerte frisiktsoner er vist i plankartet. Areala vil i planen vere kombinert med andre fgremal. Innanfor
frisiktsonene skal det ikkje vere sikthindringar som stikk h@gare enn 0,5 m over tilstaytande vegar sitt plan.
Enkeltstdande tre, stolpar og liknande kan sta i sikttrekanten, men krav til sikkerheitssoner i hb. N101
"Rekkverk" ma vere tilfredsstilt.

53.6.2 Stgysone (H220)

Viser til Kap 4.5.4 og 7.8.1. 1 samband med byggjesak skal det dokumenterast tilfredsstillande stayniva i
samsvar med T-1442 «Retningslinjer for handsaming av stay i arealplanlegging» og «NS 8175 «Lydforhold i
bygninger, lydkasser for ulike bygningstyper».

5.3.6.3  Bevaring kulturmiljg, H570_1

Arealet vil i planen vera kombinert med andre faremal. Omradet skal fungere som omsynssone rundt
automatisk freda kulturminne. I dette omrade kan det ikkje utfarast nokon form for arealinngrep som kan
skade, gydelegge, grave ut, flytte, forandre, dekke til eller pd anna vis utilbgrleg skjemme det automatisk
freda kulturminne, eller framkalle fare for at det skjer, jf. Kulturminneloven §3.

5.3.6.4 Bandlegging etter lov om kulturminne, H730

Arealet vil i planen vera kombinert med andre fgremal. Omradet omfattar automatisk freda kulturminne
inkludert 5 meter sikringssone. I dette omrade kan det ikkje utfgrast nokon form for arealinngrep som kan
skade, gydelegge, grave ut, flytte, forandre, dekke til eller pd anna vis utilbgrleg skjemme det automatisk
freda kulturminne, eller framkalle fare for at det skjer, jf. Kulturminneloven §3. Her under er det ikkje tillate
med landbruksmessig drift som uttak av skog eller annan utnytting av naturressursar. Omradet er automatisk
freda ihht. Lov om forminne.

5.4 Teknisk infrastruktur

54.1  Tilknyting til infrastruktur

Bustadomradet vert tilknytt overordna vegnett i aust, med kryss ut pa fylkesveg Hiskavegen, FV4998. Det er
lagt inn siktsoner pa 6 x 54 m, og fallet pa farste del av vegen er pa -2,5 %, som stettar krava i handbok N100.

54.2  Plan for vass- og avlgp samt tilknyting til offentleg nett

Det gar kommunalt anlegg for vatn og avlaup i omradet fra fgr. Eksisterande VA-anlegg ligg i Hiskavegen i
aust og det vil ikkje verta noko problem a kopla seg pa dette. Aktuelle tilkoplingspunkt er avklara med BVA.
Dei planlagde lgysingane er omtala nedanfor og synt i utklipp frd overordna VA-plan figur 28. VA-plan ligg
ogsa vedlagt. VA-planen viser prinsippet og ei mogeleg lgysing for VA-tilkopling. Planen kan endrast i
samband med detaljplanlegginga. Ein ser fore seg at nytt anlegg for vatn vert kommunalt, medan
avlaupsanlegget vert privat.
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Fra tilknytingspunktet skal det etablerast ny vassleidning (@180mm) som gar i fortau langs ny tilkomstveg og
vidare inn til delfelta. Det er tenkt nye vasskummar ved avkayrslene og sentralt i kvar delfelt. Alle vasskummane
skal ha brannventil/slakkjevassuttak, og stikkleidningar til alle einingane skal koplast i kum.

Avlaup

Nokre fa bustader i nordaust kan koplast til offentleg anlegg via sjglvfalls-leidningar. Elles er det lagt opp til
felles trykkavlaupsanlegg for resten av bustadane. Ein ser fgre seg at kvar eining etablerer sin eigen pumpekum
som pumper spillvatnet til felles pumpeleidning, som ligg i ny tilkomstveg, og vidare til tilknytingspunkt med
offentleg anlegg i nord-aust.

Overvatn

Det er lagt opp til lokal handtering av overvatn. Takvatn og overflatevatn frd vegane vert fart til terreng. Det
kan eksempelvis nyttast steinheller ved takrenneutlgp for & spreie takvatn betre og leia det bort fra husveggen.
Andre, i utgangspunktet, tette flater pa tomta, som parkeringsareal og liknande, bgr ha permeable flater for
infiltrasjon av nedbgrsvatn.

Vegnettet ma prosjekterast slik at vegar med grefteareal har kapasitet til & handtera flaumvatn, og tverrfall ma
utformast slik at det ikkje oppstdr dammar eller svankar som skapar hindringar for strgymingsmegnsteret til
overflatenettet. Drensleidningar frd vasskummar vert og fert til terreng. Der vegar kryssar greftar, lagbrekk i
terrenget eller liknande skal det etablerast stikkrenner for a ivareta naturleg avrenning.
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Straum

Det er straum i omradet i dag og det skal saleis ikkje vere problem a leggje straum til nye einingar.
Eksisterande anlegg som ligg langs plangrensa i sgr skal byggjast om i samband med utbygginga, og det skal
etablerast ny trafostasjon i omradet. Figur 29 viser eksisterande anlegg frd Bemlo Kraftnett i omradet.
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Figur 29: Eksisterande straumnett i omrade, fra Bomlo Kraftnett.

543  Kollektivtilbod

Viser til Kap. 4.5.1. Eksisterande busstopp ved krysset mot Hallardkervegen vil etter ferdig utbygging verta godt
tilgjengeleg med fortau fra bustadfeltet og langs fylkesvegen. Ein vurderer at tiltak i medhald av planen ikkje
vil ha vesentleg verknad for kollektivtilbodet i den grad den gjev grunnlag for utvida tilbod, eller vidare
tilrettelegging for kollektivtrafikk. Nye fortau vil sikre god universell tilgjenge mellom bustadfeltet og
busstoppet, samt sikra samanhengande gangveg inn mot skular, sentrum m.m.

6 Konsekvensutgreiing

Det er ikkje stilt krav om konsekvensutgreiing for planarbeidet. Viser til kap. 1.6.
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7 Verknader av planframlegget

7.1  Overordna planar

Regional kystsoneplan for Sunnhordland og ytre Hardanger samt statlege planretningslinjer for strandsona
Regional kystsoneplan for Sunnhordland og ytre Hardanger skal leggjast til grunn for verksemda til regionale
organ og for kommunal og statleg planlegging og forvaltning i regionen. Tidlegare godkjente og gjeldande
kommuneplanar og reguleringsplanar innanfor planomradet gjeld uavhengig av planen. I plankartet til
kystsoneplanen er det fastsett 14 arealsonar for regionalt viktige omrade for landskap, natur, friluftsliv og
kulturminne (arealsone landskapsomrade). Planomradet ligg innanfor arealsona for ku/turminnerik strandsone
med regional verneverdi B (figur 30).
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Figur 30: Regionalt viktige omrade for landskap og kultur.

Arealsona er i den regionale kystsoneplanen beskrive som falgjer:

Deler av omradet er omfatta av omsynssone for natur i kommuneplanen. Det er fleire registreringar av vikti-
ge (verdi B) og lokalt viktige (verdi C) naturtypar innanfor omradet, og det er fleire gytefelt innanfor sona. Det
ligg eit anadromt vassdrag innanfor sona. Den austiege delen av omradet er registrert som kulturminnerik
strandsone, og den serlege delen av sena har potensiale for marine kulturminne. Omradet har fleire statleg
sikra friluftsomrade, og store deler av omradet er registrert som svaert viktige (verdi A) og viktige (verdi B)
regionale friluftsomrade. Store deler av sona er omfatta av omsynssone for friluftsliv i kommuneplanen for
Bemlo. Landskapet i omradet er registrert med stor og middels verdi.

Den regionale kystsoneplanen seier at innanfor slike arealsonar skal nye tiltak tilpassast til- og ivareta verdiane.
Under Kap. 3.7 i den regionale kystsoneplanen star det vidare at:

«Dei regionalt viktige omrdda omfattar m.a. landomrade som i gjeldande kommunale planar er avsett ti/
utbyggingstaremal pa land. Det er presisert i retningsline 1.4 at tidlegare godkjente og gjeldande
kommuneplanar og reguleringsplanar gjeld uavhengig av den regionale planen. Kartfestinga inneber ikkje i
seg sjolv eit vern, men at desse omrada skal takast vare pa gjennom omsyn i lokal planlegging og forvaltning.
Det er ikkje eit mal & legge lokk pa lokal utvikling, men at det i omrdada ma vera ei tilpassa utvikling tufta pa
berekraftprinsippet og med omsyn til dei registrerte verdiane. Avgjerande moment er omsyn for bruk, tilpassa
bruk og utvikling, samt skjotsel gjennom bruk. I konkrete saker ma kommunane gjera ef vurdering av om tiltaka
sin karakter og omfang vil redusere verdiane, og ut frd dette gjera vedtak i saka».

Den regionale kystsoneplanen legg faringar for kommunal planlegging, og utbygging i strandsona, som t.d.:
- Fortetting i eksisterande utbygde omrdde med omsyn til lokale tilhgve
- Strandsona er definert som 100-metersbeltet fra sjg/omrade fastsett som funksjonell strandsone. Nye
byggeomrade skal som hovudregel ikkje lokaliserast i 100-metersbeltet eller i omrade kartlagt som
funksjonell strandsone.
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- Omrade som tidlegare er avsett til byggeomrade i kommuneplanen, regulerte eller uregulerte, manglar
ofte fastsett byggegrense mot sjg. Byggeforbodet i 100-metersbeltet kan fravikast gjennom a fastsette
ny byggegrense. Funksjonell strandsone kan leggjast til grunn for ny byggjegrense. Ny byggegrense
bar ikkje fastsetjast som ei generell grense. Der byggegrenser ikkje gar fram av plankartet eller
faresegner, gjeld 100-metersbeltet som byggegrense. Bygging i strandsona kan tillatast der det er
fastsett byggegrense til sjg.

- Samanhengande granstruktur skal sikrast som grunnlag for friluftsaktivitetar. Tilkomst til og langsmed
strandsona bgr sikrast bade frd landsida og sjosida. Tilrettelegging for ferdsel bgr prioriterast.
Verdifulle landskapsomrade og mangfaldet av landskapstypar skal ivaretakast.

- Utbygging i strandsona skal skje mest mogleg konsentrert.

- Nyetiltaki strandsona skal gjevast ei god estetisk og arkitektonisk utforming nar det gjeld form, volum,
stiluttrykk, materialbruk og fargar.

- Kulturminne er ein ikkje-fornybar ressurs, og ma pa best mogleg mate sikrast gjennom lokal og
regional arealplanlegging.

Kva gjeld reguleringsplanar i strandsona, star det i planen at det er sveert viktig at arealbruken er avklart i
kommuneplanen. Dette er forsterka i statlege planretningsliner for differensiert forvaltning av strandsona.
Planomradet som inngar i strandsona er i kommuneplanen avsett til bustad, slik at planforslaget er i trad med
arealfgremal i overordna plan. Vidare star det i kommunale fgresegner §3.5.2 at arbeid og tiltak i nye
byggjeomrade sett av til bustad- og fritidsfaremal, samt frddeling av slike faremal, ikkje er tillate naerare enn
50 meter fra sj@. I reguleringsplanen er det pa bakgrunn av dette sett byggegrense 50m fra sjg. Ut over dette
vil nye bustadar bli liggjande tett pa eit omrade som er utbygd fra far, og ein kan séleis sja pa utbygginga som
ei naturleg utviding. Naturomrada langs sjg skal stort sett bevarast slik dei ligg i dag, men med tanke pa betre
tilgjenge opnar planen for tilrettelegging av turdrag mellom felta og ned til sj@.

Viser elles til kartlegging av strandsoneverdiane i omradet, kap. 7.3.

Kommuneplanen:

Bemlo kommune har i arbeidet med kommuneplanen fareteke arealvurderingar pa kva omrade som kan
byggjast ut, og kva for omrade som har szerskilte verdiar som ma takast vare pa. Planomradet er i kommune-
planen vurdert som eit utbyggingsomrade, der areala omfatta av detaljreguleringa er avsett til bustad og
naering. Omrade manglar i utgangspunktet byggjegrense mot sjg, men byggegrense vil som nemnd verta
regulert med ein minimumsavstand pa 50 m frd sjg, i samsvar med gjeldande fgresegner til kommuneplanen
for Bemlo. Omrédet ligg elles tett opp mot eit etablert bustadomrade, og ein har sett litt pd mogleikane for
tilkkomst i omrade. I samsvar med kommunen har ein kome fram til at pakopling via eksisterande bustadfelt,
nord for planomrade, vil verta vanskeleg. Bustadfeltet vil sdleis fa eigen tilkomstveg fra Fv4998 (viser til Kap.
5.3.2.1).

Planlagd utbygging fal i stor grad rammene som er sett i kommuneplanen, men avviker pa falgjande punkt:

- Dei fleste bustadar vil verta liggjande i omrade som er avsett til bustad i kommuneplanen, men delar
av bustadomrade vil verta liggjande innanfor eit areal som i gjeldande reguleringsplan R-7 er vist som
neering. Neeringsarealet har frd gamalt vore regulert i samband med ein minkfarm som for lang tid
tilbake vart nedlagd, og her er ingen tilknyting til neering i dag.

- Fareslege tilkomstveg vil verta liggjande i eit omrdde som er avsett til NRF-areal (landbruk). Omrade
er ikkje i aktiv bruk som landbruksomrade i dag.

7.2 Topografi og landskap

Viser til kap. 4.1 for skildring av dagens situasjon. Viser ogsa til kap. 7.1, kor det gar fram at planomradet jf.
Regional Kystsoneplan for Sunnhordland og ytre Hardanger, ligg innanfor arealsone 4. med regionale verdiar
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knytt opp mot landskap og kulturminne, med kulturminnerik strandsone, verneverdi B. Den regionale
kystsoneplanen seier at innanfor slike arealsonar skal nye tiltak tilpassast til- og ivareta verdiane.

Utbyggingsplanen er i all hovudsak i trdd med gjeldande kommuneplan. Det nye bustadomrade vil verta
liggjande i eit landskap med forholdsvis sma terrengvariasjonar, og utbygginga kan sjdast som ei forlenging
av eksisterande bustadfelt i omrade. Byggegrensa er trekt 50m fra sjg i trad med kommunale fgresegner, og
tomteplasseringar er etter beste evne plassert i trad eksisterande naturleg landskap og terreng. Ein kan ikkje
sja at planen kjem i vesentleg konflikt med viktige/prioriterte naturtypar, artsmangfald, eller landskapstypar.
Innanfor planomrade var det derimot fleire registrerte kulturminne fra fer, og pa bakgrunn av dette har ein
hatt arkeologar i omrade for & kontrollregistrere eksisterande kulturminne og kartlegge potensiale for nye funn
(viser til Kap. 7.4). I samband med dette vart det i same omrade gjort fleire nye registreringar som i samrad
med fylkeskommunen er sikra i planen med regulerte bandleggings- og omsynssoner mot nytt bustadomrade.
Omsynet til dei automatisk freda kulturminna er vidare sikra i faresegnene under § 9.3 og § 9.4 fleir?. Utover
dette er omrade vurdert til 4 ha lite potensiale for funn, og ein vurderer tilpassing til- og ivaretaking av viktige
verdiar i omrade som tilfredsstilt.

For & dempe landskapsverknadane (naer- og fjerneffekt) av utbygginga mest mogleg har ein i tillegg gjennom
faresegnene § 2.10 sikra at nye bygningar skal ha ei bevisst plassering, arkitektonisk utforming og materialbruk
som skaper ein harmonisk heilskap i omradet, som er godt tilpassa omgjevnadene og terreng. Bygningane skal
vidare inneha gode visuelle kvalitetar bade i seg sjglv og i forhold til bygningen sin funksjon, samt bygde og
naturlege omgjevnadar og plassering. Bygningar innanfor same delomrade skal ha ein samstemt fargebruk
innanfor utbyggingsfeltet. Dersom nye bygningar pa grunn av form, storleik, eller plassering ikkje let seg
underordne landskapet, skal desse utformast slik at landskapet vert understreka. Ubygde delar av tomta skal
gjevast ei tiltalande utforming, med gode dekkemateriale og vegetasjon.

7.2.1  Omsyn til naboar

Nye bustadar vil verta liggjande om lag pa hagde med eksisterande bustadfelt i nord (viser til figur 31). Mellom
nye og eksisterande bustadar er det avsett eit smalt gregntdrag regulert som friomrade. Dette omrade skal
bevarast med naturleg vegetasjon slik det ligg i dag, og vil fungere som ei naturleg buffersone. Buffersona vil
sikre fri tilgjenge mellom felta samstundes som ein reduserer fare for konflikt i hgve til solforhold, utsikt, nye
nabogrenser med meir.

Figur 31: Planomradet sett mot eksisterande bustadfelt i nord. Kjelde: www.3Dkommunekart.no .
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7.3 Strandsone og vassdrag

Viser til vedlagd plankart med tilhgyrande fgresegner, samt kap. 5.0 i planomtalen for skildring av
planframlegget. Viser ogsa til kap. 4.1.4.

Jf. Regional Kystsoneplan for Sunnhordland og ytre Hardanger (2020), skal strandsona ivaretakast i eit
langsiktig perspektiv som lokalressurs for lokalmiljget med fokus pd landskapsopplevingar, biologisk mangfald,
friluftsliv og kulturminne. Det er eit mal & ivareta almenne interesser og unnga uheldig utbygging.

Store delar av planomradet ligg innanfor 100- metersbeltet til sjg, og kan séleis definerast som strandsone.
Planomrade omfattar ei strandlinje pa ca. 320 m, og har ingen utbygging i dag, med unntak eit gjerde og restar
etter ein steingard lengst nord i Sgre vagen (figur 32). Planen legg opp til at det kan etablerast bustadar inntil
50m fra strandlinja. Denne byggegrensa er i trdd med fgresegnene til kommuneplanen (§3.5.2), og er vurdert
til & ha liten verknad for potensielt viktige verdiar i strandsona. Utover dette er det kunn opna for
tilrettelegging/rydding av natursti ned til strandlinja, noko som ein ser som ei gode for bade nye og
eksisterande bustadar i omrade.

Figur 32: T.v. Sere vagen sett mot sor. T.h. Restar etter steingard nord i Sere vagen.

Ein kjenner ikkje til at omrade i og langs sj@ er knytt opp mot spesielle verdiar som vil koma i konflikt med
planen. Viser til skildring av eksisterande verdiar og vurderingar av planforslagets konsekvensar for landskap,
biologisk mangfald/ naturmangfald, friluftsliv og kulturminne/kulturmiljg. Nar det gjeld andre &lmenne
interesser i strandsona innanfor planomradet, sa er det ingen kjende dlmenne interesser i omradet, som t.d.
badeplassar, kaste- og lassettingsplassar, eller gyteomrade i sjg, leike-/opphaldsareal for born og unge, eller
areal nytta som leeringsarena i skule. Bemlo kommune har eit mal om auka busetjing, og i kommuneplanen sin
samfunnsdel er attraktive bustadar med neerleik til bld og gr@ne naturkvalitetar trekt fram som ein strategi for
a fa fleire til & busetja seg. Eit naturbasert liv ved kysten gjev eit godt grunnlag for god oppvekst, identitet og
livsmeistring. Med stadig fleire eldre, vil ogsa gode busetjingsomrade tett pa kysten og friluftslivomrade kunne
bidra til & halda folk friske, noko som er gjeve brei plass i den kommunale planlegginga. Neerleik til natur og
sjgareal er ein av godane som Bgmlo kommune har, og som gjer at mange vel & busetja seg her.

Vurdering/ konklusjon

Planen opnar for bustadbygging i strandsona, 50 m fra sj@. Tiltaket er i trdd med fgresegnene til kommune-
planen, og ut i frd ei kunnskapsbasert vurdering kan ein ikkje sja at planen vil koma i konflikt med viktige
verdiar eller interesser i strandsona.
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I samband med utbygginga skal det likevel utgvast avbgtande tiltak for & hindre ev. ureining til sjg og landskap
i form av avrenning og spreiing av finpartikuleert materiale. Det at omradet generelt utgjer leveomrade for
planter og dyr, gjer at det ogsa innehar verdiar for naturmangfald. Ettersom store delar av arealet i strandsona
langs sj@ bestar av bratt og utilgjengeleg terreng vil ogsa den dlmenne interessa i omrade knytt til opphald og
rekreasjon vere &g i dag. Tilrettelegging av tursti til strandlinja vil gjere omrade meir brukarvenleg. Det er set
krav til at denne kan opparbeidast som ein natursti, og det skal vera minimale terrenginngrep i strandsona og
kulturlandskapet.

Utbygging i omrade vil vere med pa & endre utforming og oppleving av landskapet, men topografien i
strandsona og avstanden til sjg, gjer at silhuetteffekten vert Iag. Sett frd ope hav i vest, sé vil utbygginga ogsa
ligga skjerma bak Melingsneset, slik at fjernverknaden vert 1ag. Vidare vil dei nye bustadane verta liggjande
tett pa eksisterande utbygging, og det er sdleis ikkje snakk om & utbygging i urgrt landskap. Neerverknaden
sett i lys av dagens situasjon vil likevel endrast, og omradet vil bli noko meir privatisert og nedbygd enn i dag.
Samstundes meiner vi at dette er ei naturleg forlenging av eksisterande bustadfelt, kor ein vil kunne fa gode
og attraktive nye bustadar, utan for store terrenginngrep eller andre konsekvensar. Planen sikrar ogsa forbetra
tilkomst til omradet med bil, og saleis betre tilgjenge til strandsona som fra far er forholdsvis utilgjengeleg
med inngjerding og ulendt terreng. Tilkomst og naturomrade skal vera opne for dlmenta.

Planomradet som inngar i strandsona er vist som omrade for bustad i kommuneplanen, og reguleringsplanen
er saleis her i trdd med overordna plan. P4 Bemlo er ogsa neerleik og tilgjenge til sj@ ein viktig faktor for & auke
busetnaden i kommunen.

7.4  Kulturminne og kulturmilje

Viser til kap. 4.2. Innanfor planomrade var det fra fer registrert fleire arkeologiske funn i form av 7 gravrayser i
kartdata fra Riksantikvaren. Desse kulturminna er vist som bandleggingssone H710_33 for kulturminne i
kommuneplanen, og har ei samla lokalisering sar i planomrade. P4 bakgrunn av dette vart det i samband med
oppstart av planarbeidet bestilt arkeologisk undersgking for planomrade med kontrollregistrering for tidlegare
funn, som vart utfart i 2022. Den arkeologiske undersgkinga resulterte i totalt 13 stk. registrert rgyser i omrade
kor det tidlegare var registrert 7 gravrayser. Funnomrade var pa eit areal som strekk seg ca. 63m fra nord til
sar, og vest til aust (Figur 33). Geometrien pa tidlegare funn vart oppdatert med CPOS RTK-fast GPS, og nye
funn lagt inn i dagatabasen til Riksantikvaren. Det er registrert 2 stk. rgyser lokalisert lengst nord, namngjeve
som 72840-9 og 72840-10. Den nordlegaste 72840-9 har ei fin jamn sirkuleer form og er ca. 3m i tverrmal, og
er om lag 70 cm hgg. Funn 72840-10 er meir ujamn i overflata, og det er usikkerheit om dette er ei skada
gravrgys kor det er tilfgrt rydningsstein i seinare tid, eller om det berre er ei rydningsrays. Grunneigar hevdar
at han fleire ar tilbake rydda stein i samband med landbruk nettopp her, og at dette séleis ikkje er ei gravrays.
Om lag 22 m sgr for dette ligg ei gruppe med 7 stk. rgyser. Dei fleste av desse var registrert fra far, men alle
er som nemnd blitt registrert pa ny med oppdatert geometri og skildring. Lengst sgr, om lag 25-30 m s@r for
dette ligg ytterlegare 4 stk. rgyser.
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Figur 33: Kartlagde funn fra arkeologisk registrering i samband med planarbeidet 2022.

I samband med planarbeidet er dei automatisk freda kulturminna sikra med bandleggings-soner og
omsynssoner i plankart og reguleringsplanfgresegner (§9.3) for framtidig bevaring. Planomradde omfattar
utover dette ingen viktige kulturlandskap eller kjende kulturhistoriske funn, kulturminne eller SEFRAK-
registrerte bygg. Planomrade kan likevel omfatte u-registrerte fornminne. I planfaresegnene §3.5 er det sikra
at dersom automatisk freda kulturminne som gjenstandsfunn, bergkunst, flekkar med trekol eller
konstruksjonar blir avdekt under gjennomfgaring av tiltaket, ma dette straks meldast til Fylkeskonservatoren i
Hordaland fylkeskommune, og alt arbeid stansast til rette forvaltningsstyresmakt har vurdert funnet, jf. kml. §
8, 2. ledd. Slik gransking vil bli utfgrt mindre enn tre dagar etter at ein har fatt melding om moglege funn.
Tiltakshavar pliktar & gje melding til Bergens Sjgfartsmuseum dersom ein under arbeid i sjgomrada finn
skipsvrak, keramikk eller andre marine kulturminne. Dersom kulturminne pa sjgbotnen kan bli raka av tiltaket,
ma arbeidet under vatn straks stoppast. Verksemda ma i sa fall ikkje takast opp att far museet har undersgkt
og eventuelt frigjeve omrada. Eventuelle brot pa desse vilkara vil vere i strid med faresegnene i Lov av 9. juni
1978 nr. 50 om kulturminne. Vi vurderer pa bakgrunn av dette at utbygginga ikkje vil fa negative konsekvensar
for kulturmiljg og kulturminne.

7.5 Naturmangfald

Naturtypelokalitetar

Viser til Kap 4.3.1. Planomrade er i hovudsak samansett av vekslande naturbeitemark, kystlynghei og nakne
berg. Delar er prega av attgroing. Kystlynghei er pa radlista som sterk truga jf. Norsk radliste for naturtyper
2018, og det er fglgjande foreteke ei vurdering om planomraddet omfattar verdifull kystlynghei som bar
prioriterast som del av bevaringsprogrammet. Omrade er i tilgjengelege databasar ikkje registrert blant
verdifulle kystlyngheier i omrdde. Kystlyngheia i planomradet er del av eit mindre samanhengande
naturlandskap, med vekslande naturtypar og vegetasjonssamansetting. Hovudvekta av lynghei er vidare
utbreidd innanfor 50m belte i strandsona som skal bevarast slik det ligg i dag. Pa bakgrunn av dette vurderer
ein planen til & ha liten verknad for kystlynghei.

Nord-austleg og ser-vestleg del av planomradet omfattar elles omrdde med registrert naturbeitemark fra
2010. Som nzerare omtala under Kap. 4.3.1, sa har naturbeitemarka nord-aust i planomradet sidan registreringa
i 2010 blitt stadig meir attgrodd. Attgroinga er eit resultat av fraverande beitepress, og ettersom beite er
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avgjerande for & bevare naturtypen beitemark, er det ogsa naturleg at verdien av naturtypelokaliteten med
tida har blitt redusert. Det er heller ikkje oppdaga nye enkeltartar i omrade som er av spesiell interesse for
bevaring. Snarare tvert i mot ser ein tydlege spreiingstendensar av den innfarte arten sitkagran som er ugnskt
i omradet. Det fareligg pa bakgrunn av dette lite grunnlag for szerskilt omsyn til naturtypelokaliteten i dag.

Det andre registrerte omradde med naturbeitemark som inngér sgr-vest i planomradet inngar berre med ein
brgkdel av det totale arealet som vart kartlagd i 2010. Den delen som inngar i planomrade omfattar i hovudsak
bratt terreng med hellingsgrad over 25 grader. Kartlegginga omfattar elles eit stgrre areal utanfor planomrade
som gar vidare sgr langs strandlinja og innover i landskapet. Det kartlagde omradde som inngar i planomradet
vert framleis beita i dag, og skal vidarefgrast som naturomrade/beitemark. Det er ikkje registrert artar utanom
denne kartlegginga som er av seerskilt interesse for bevaring. P& bakgrunn av dette kan ein ikkje sja at
naturtypelokaliteten vil fa direkte konsekvensar av planframlegget.

Artsmangfald
Viser til utgreiing av artsmangfald under Kap. 4.3.2. I Artsdatabanken sitt Artskart og Miljgdirektoratet sin

Naturbase, fareligg det registrering av Hubro, Bubo bubo i omrade, som i norsk radliste er klassifisert som ein
sterk truga fugleart (EN). I samband med oppstart av planarbeidet kom Statsforvaltaren i Vestland og
representant fra Statens naturoppsyn med uttale om observasjonen av Hubro, kor det vart gjort felgjande
vurdering;

« [ Sore Melingsvdgen er det registrert e/ observasjon av den sterkt truga (EN) hubroen (Naturbase og
Artsobservasjonar/Artskart). Observasjonen er fra 2021, men utanfor hekketida. Statsforvaltaren vurderer at
det er lite sannsynleg at hubroen har hekkeplass i naerleik av planomrddet, og saleis at det er lite sannsyn for
at planarbeidet vil 1a ein direkte negativ konsekvens pa arten anten i form av arealbeslag eller som folgje av
auka ferdsle..».

Det er ikkje observert hubro eller hekkeplass for hubro i samband med synfaringar og feltarbeid i planomrade
17.11.2021 og 23.05.2023. Ein kjenner heller ikkje til andre relevante observasjonar. Som det gar fram av
merknaden over, kan ein ut i fra kunnskap om arten heller ikkje sja at det er saerskilt sannsyn for at arten hekkar
i omradet. Hekking er vanlegast pa berghyller og arten er svaert sensitiv for forstyrringar neer hekkelokaliteten.
I folgje «Anbefalte hensynssoner for sarbare arter av fugl» av Multiconsult (2018), sd& er anbefalt
minimumsavstand til hekkelokalitet for hubro 100m for bakkearbeid, 100m for terrengtransport og 100m for
ferdsel til fots, medan avstand til helikopter, drone og sprengingsarbeid bar vere minimum 1km. Planomradet
ligg i eit omrade som har lite eigna lokalitetar for hekking, og store delar av neeromradet er fra for utbygd med
bustadfelt. Samla sett reknar ein med dette sannsynet for at hubro hekkar i omradet som liten.

I samband med kartlegging av natur 17.11.2021 og 23.05.2023 er det elles ikkje oppdaga vegetasjon i omrade
av saerskilt bevaringsinteresse. Det er i faresegnene sikra at dersom det pa seinare tidspunkt vert oppdaga
artar kategorisert i dei to gvste bevaringskategoriane i norsk radliste, som er trua av utrydding, eller freda etter
forskrift, skal desse takast vare pa og ikkje fjernast. Vidare skal ein ved funn av framande artar som vurderast
som hggrisikoartar etter norsk Framandliste, bekjempe eller fjerne desse. Massar kan innehalde levande
planterestar fra framande artar skal behandlast som spesialkompost eller brukast innanfor planomradet med
duk over jordmassane for a avgrense spiringsevne.

Konklusjon naturmangfald

Naturmangfaldlova (nml.) set krav til at prinsippa i §% 8-12 skal leggjast til grunn ved planlegging av tiltak
(miljgrettslege prinsipp), og at vurderinga av desse skal ga fram. Dei miljgrettslege prinsippa er knytt til
kunnskapsgrunnlaget (§ 8), "fare-var-prinsippet” (§ 9), gkosystemtilneerming og samla belastning (§ 10). Det er
fokus pé at kostnadar ved forringing av miljg skal berast av tiltakshavar (§ 11) og at det skal gjerast bruk av
miljgforsvarlege teknikkar og driftsmetodar (§ 12). Vurdering av konsekvensar for naturmangfald tek
utgangspunkt i dei miljgrettslege prinsippa. I samband med vurdering av planens verknad for naturmangfald,
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er eksisterande kartlegging av artar og naturtypelokalitetar lagt til grunn. Utover dette har ein supplert med
eigne data etter kartlegging 17.11.2021 og 23.05.2023. Samla sett kan ein ikkje sja at planomrade har
naturtypar eller artsmangfald av seerskild stor forvaltningsinteresse. Planen er i all hovudsak i trdd med
overordna plan, og basert pd kjent kunnskap og risiko for skade som fglgje av planframlegget, ser vi
kunnskapsgrunnlaget som tilstrekkeleg jf. nml. § 8. Kravet til kunnskapsgrunnlag skal sta i eit rimeleg forhold
til saka sin karakter og risiko for skade pa naturmangfaldet. Ettersom tiltaka er vurdert & ikkje paverke
naturmangfald i nemneverdig grad, jf. naturmangfaldlova § 8, finn ein det ikkje naudsynt & gjere seerskilde
vurderingar av naturmangfaldlova §§ 9-12.

7.6 Naturressursar

Viser til kap. 4.4. Bustadomrade er i trdd med gjeldande kommuneplan og er vurdert til a ikkje gje konsekvensar
for naturressursar utover dette.

7.7 Friluftsliv og folkehelse, born og unge sine interesser

Viser til omtale under Kap. 4.4. Planomrade omfattar ingen spesielle friluftslivomrade eller omrade som er av
saerskilt interesse for born og unge i dag. Eit omrade sitt utbyggingsmilja vert paverka bade av kringliggjande
tilheve og dei konkrete lgysingane innanfor det planlagde omradet. Gode utbyggingsmiljg legg til rette for
god folkehelse. Folkehelse dreier seg om summen av dei faktorar som paverkar var helsetilstand, og omfattar
tema knytt til folkehelsearbeid, lokalsamfunn/neermiljg, oppvekst/leering, arbeid/arbeidsplassar og
aktivitet/sosial deltaking. Med fokus pa folkehelse er det viktig & leggja tilhgva til rette for fysisk aktivitet og
god livskvalitet der folk bur. Ein planlegg for ulike typar bueiningar i planomradet, som vil kunne skape eit
mangfald og moglegheit for eldre & bu heime lenger, som er positivt i eit folkehelseperspektiv.

Plassering av nye bustader i planomradet gir nzerleik og tilgang til grentstruktur, med moglegheit for leik og
aktivitet, som er viktig for helse og trivsel — for menneske i alle aldrar og funksjonsniva. I eit folkehelseperspektiv
ligg planomradet saleis godt til rette for auka fysisk aktivitet og rekreasjon, med fine turmogelegheiter i naer-
leiken og friluftslivmogelegheiter til vatn/sjgs. Ein planlegg for ei utbygging der ein ikkje bygg ned eksisterande
kvalitetar eller registreringar, og legg til rette for auka rekreasjon ved a knyte omradet saman med kringliggja-
nde tilhgve.

Kommuneplanen gir at det ikkje kan byggjast pa areal som har verdi som leike- eller rekreasjonsareal, og at
ein i detaljplanar skal definere attraktive areal for leikeplassar. Med dette som bakgrunn har ein sett av areal til
leikeplass og friomrdde med gjennomgaande turdrag mellom bustadfelt og til sjg, som skal vere opne for
almenn ferdsel. Vidare er det avsett eit starre areal for etablering av parsellhage. Bustadomrade legg med dette
til rette for gode sosiale, felles mgteplassar, med lett dtkomst og bruk.

Kva gjeld uteomrade sa er desse i trdd med gjeldande reguleringsfgresegner i kommuneplanen, og det er her
under sikra uteomrade av god kvalitet. Utforming av uterom skal ha hag estetisk form, universell utforming og
tilkomst der terrenget tillét det. Omrada som er avsett til utbygging har forholdsvis sma landskaps- og
terrengvariasjonar, som gjer at universell utforming i all hovudsak kan stettast. Faresegnene gir elles at prinsipp
om universell utforming skal leggast til grunn for planlegging, prosjektering og gjennomfgring av alle nye
tiltak, jf. gjeldande teknisk forskrift. Dette inkluderer atkomst og uteareal for tiltaket. Det skal i sgknad om
byggjelayve dokumenterast at prinsippet for universell utforming er ivareteke jf. § 3.6 i planfgresegnene.
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7.8 Trafikkforhold

Viser til kap. 4.6 for dagens trafikkforhold, og Kap 5.3.2 for skildring av samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur i planframlegget. Alle vegar i planomradet er regulert i trdd med Statens vegvesen sin vegnormal
med tilfredsstillande siktsoner som vist i reguleringsplankartet. Omradet har forholdsvis sma landskaps- og
terrengvariasjonar, og vil fa vegar med stigningsforhold pa under 8%, som er i trad med Statens vegvesen
si handbok N100. Omradet har ingen registrerte ulykker fra far, og planen omfattar ingen farlege kryss eller
avkayrsler. Fylkesvegen har fré far ein ADT (drsd@gntrafikk) pa ca. 550, og med berekna utbygging pa rundt 50
bueiningar, kan ein vente ei auke i trafikkmengd pé ca. ADT 175 pé fylkesvegen (sja Kap. 5.3.2).

HB N100 gir at tilrettelegging for gdande og syklande skal inngad som ein del av overordna plan. Vegar med
liten trafikkmengd og lag fart kan ha blanda trafikk. Ved hggare fart og starre trafikkmengd er det som regel
separate lgysingar for ulike trafikantgrupper. Det er ikkje synt eiga lgysing med fortau eller gang-/sykkelveg
for mjuke trafikantar langs dei gvrige bustadvegane (KV3-KV8) i planomradet, ettersom trafikkmengda og
farten pa desse vert l1ag (30km/1t). Fortau langs den nye lokalvegen KV2 og eksisterande fylkesveg Hiskavegen
KV1 er derimot teke med som eit rekkefalgjekrav fgr igangsetting av tiltak jf. § 2.2.5. Dette vil gje
samanhengande fortau heile vegen inn til sentrum, og bidra til trygg ferdsel for mjuke trafikkantar. Ein kan i
utgangspunktet ikkje sja at planframlegget gjev grunnlag for utvida kollektivtilbod eller tilrettelegging for
kollektiv transport i omradet. Dette er ogsa vurdert i samrad med kommunen ved oppstart.

Det er i faresegnene sett krav om at det ved sgknad om tiltak skal leggjast fram ein teknisk plan for veg. Denne
skal godkjennast av kommunen jf. § 3.4. Auka trafikk vil normalt gje auka trafikkfare. Sidan trafikkauken vil vere
relativt liten, og mjuke trafikkantar vert sikra med nye fortau, vurderer ein at utbygginga ikkje vil medfare
nemneverdig trafikkfare.

7.8.1  Stey
Stey skal handsamast i samsvar med «Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging», T-1442.
Det er utfart ei berekning av vegtrafikkstay langs Fv. 4998 mot planlagt bustadomrade. Berekninga er utfert

av ABO Plan & Arkitektur Stord AS v/Martin Ggtz. For 4 tilfredsstille retningslinenes krav til stay pa utandgrs
opphaldsareal og utanfor vindauge for bustad ma grenseverdiane i tabell 11 oppfyllast.

Tabell 10: Grenseverdiar for stay, pa utanders opphaldsareal og utanfor vindauge, innfallande lydtrykkniva. Kjelde:
T1442/2021.

Steykilde Stgyniva utenfor vinduer i rom Stgyniva utenfor soverom,
med stgyfelsomt bruksformdl og | natt kl. 23-07
pa stille del av uteoppholdsareal

Vei Lgen €55 dB Lsar <70 dB

I retningsline T-1442/2021 er falgande tre kvalitetskriterier definert for steyfalsam busetnad:
e Tilfredsstillande stgynivd innandgrs
e Tilgang til eigna uteopphaldsareal med tilfredsstillande stgyniva
e Stille side

I reguleringsplanen er stgysona frd berekninga teke inn som omsynssoner stgy H220 (gul sone).

Resultata av stayberekninga visar at utstrekninga av gul stgysone er maks 17m fra senterline veg (Fv4998). Alle
bustadar og utandgrs opphaldsareal vil dermed kunne plasserast heilt utanfor raud- og gul staysone, og vil
saleis ha tilfredsstillande stayforhold. Det er ikkje naudsynt med stgyreduserande tiltak i omradet.

Den interne trafikken i planomradet er heller ikkje av ein slik storleik at den krev tiltak.
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7.9 Teknisk infrastruktur

7.9.1 Parkering

Viser til Kap. 5.2.2. og 5.6.2. Kommuneplanens krav til parkering er oppfylt innanfor det regulerte omradet.

7.9.2 Vatn, avlgp og overvatn

Viser til Kap. 5.1. Tilkopling til eksisterande vatn- og avlgpsleidningar kan gjerast i leidningstrase.

Omradet er ikkje seerleg nedbgrsutsett, og neerleik til bekk og sj@ gjer det enkelt & finne gode lgysingar for
handsaming av overflatevatn internt i planomradet. Overvatn i frd omradet skal handterast lokalt ved bruk av
bla-grgne lgysingar og i samsvar med Norsk Vann sin 3-stegs strategi (viser til figur 34);

Steg 1 — Avrenning av arleg nedbgr (Q2). Overflatevatn skal handterast internt pa eigedomane.

Steg 2 — Avrenning av stgrre mengder nedbgr (Q20). Overflatevatn skal forsinkast gjennom fordraying.

Steg 3 - Sikre flaumvegar. Overflatevatn skal leiast trygt til resipient.

Planlegging

Fang opp, rens

og infiltrer

i Forsink og fordray

E \_/\ Sikre trygge

' . flomveier
Avrenning fra Avrenning fra Avrenning fra
mindre regn : store regn : ekstreme regn

v
r'Y
.
A
L J

TRINNO TRINN1 | TRINN2 | TRINN3

Figur 34: Norsk Vann sin 3-stegsstrategi

Takvatn og overflatevatn fra vegane skal fgrast til terreng. Drensleidning frd vasskummane vert og fert til
terreng. Det er kort veg til sjg i omradet.

7.9.3 Renovasjon

Omrade for renovasjon er vist i reguleringsplankartet som RAT-RA3. Nye bygningar med slikt behov skal innga
i kommunal renovasjonsordning. Det skal etablerast renovasjonslgysingar tilpassa einingane i omrada, med
tilstrekkeleg rom for sortering av avfall. I samanbygde bygg skal lgysinga vera felles. Laysing for renovasjon
skal synast i situasjonsplan i samband med sgknad om byggelgyve. Plassering av bossdunkar skal ikkje vera til
hinder for fri sikt eller framkome pa veg eller fortau.

7.9.4 Trafo/straumkapasitet i omradet

Eksisterande straumanlegg som ligg langs plangrensa i sgr skal byggjast om i samband med utbygginga, og
det skal etablerast nytilkopling og ny trafostasjon internt i omradet. Det er opna for etablering av trafo-stasjon
i faresegnene. Det er ikkje stilt krav til etablering av passivhus innanfor omradet. Val av energilgysing skal
synast i samband med sgknad om byggelgyve. Det skal vurderast framtidsretta energilgysingar, som t.d.
solcelle, varmepumpe, varmebrgnn og liknande
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7.10 Neering og tenester

Viser til Kap. 4.7. Planomrade ligg sentralt i forhold til Bremnes sentrum (4 km), og vil verta til rette lagt med
fortau heilt fram. Omrade er ogsa tilgjengeleg med buss. Planen legg opp til at det kan etablerast om lag 50
nye bueiningar. Meling har blitt eit populeert omrade & busetja seg i for barnefamiliar og unge, og Meling er
den skulekrinsen i kommunen som har «best» aldersfordeling med tanke pa folketalsvekst; mange barn, bra
med unge vaksne og ikkje for mange eldre. Kommunen har tatt hggde for at Meling vil fa fleire nye
bustadomrade i tida framover, og skular og barnehagar skal ha tilstrekkeleg kapasitet.

7.11 Klimaendringar og naturhendingar

Statlege planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpassing set krav til planprosess og be-
sluttningsgrunnlag i alle planar etter pbl. I planane skal ein vurdere konsekvensar av klimaendringar, der ROS-
analyse er viktig for & vurdere om klimaendringar gir eit endra risiko- og sarbarheitsbilete knytt til utbygging i
trdd med planen. Dette for & kunne fgrebyggja tap av liv, helse, kritisk infrastruktur og andre materielle verdiar.

Viser til ROS-analyse i kap. 4.9 (dagens situasjon). I Miljgstatus er det ikkje registrert forureina grunn i omradet.
NVE Atlas syner at byggeomradet ikkje ligg innanfor flaum- eller skredfaresone, eller aktsemdsomréade for
flaum, skred, jord- og flaumskred eller sngskred og steinsprang. Det er ingen registrerte skredhendingar,
ustabile fjellparti eller registrert kvikkleire i omradet. NVE Atlas syner likevel aktsemdsomrade for kvikkleire
(marin leire) i planomradet ettersom delar ligg under marin grense (figur 35). NGU sitt lausmassekart syner
ikkje marin strandavsetning i omradet, som ville ha indikert eit behov for ytterlegare undersgkingar av grunnen
mot potensiell fare for kvikkleire. Det gar heller ingen bekkar eller vassdrag i omradet som kan bidra til &
utlayse denne type skred. I falgje NGU bestar omrade i hovudsak av bart fjell, som tyder pd usamanhengande
eller tynt dekke over berggrunnen (normalt mindre enn 0,5 meter). Tiltaket er synt med gul kategori pa
bakgrunn av konsekvens av tiltaket dersom det skulle oppsta eit kvikkleireskred med avsetning pa 0,5 meter.
Det er ikkje vurdert at sannsynet er hggt nok til at det i samband med reguleringsplanen er naudsynt med
ytterlegare utgreiingar i omradet, da ev. leireavsetningar vil vera sa grunne at ein enkelt vil kunne vurdere
masseutskifting ved etablering av ny busetnad og tilhgyrande infrastruktur. Basert pa NVE sin rettleiar 1/2019
Sikkerhet mot Kvikkleireskred og minimal sannsyn for kvikkleire/omradeskred i omradet, hamnar saleis
omradet inn under tiltakskategori K4, kor utbygging i omrade vert rekna til & snarare medverke til forbetra
tryggleik enn forverring. Med dette er det ikkje vidare behov for & ga til steg 7, jf. prosedyre for utgreiing av
omradeskredfare jf. NVE sin rettleiar nr. 1/2019, og ROS-analysen vil vere tilstrekkeleg.
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Figur 35: Utsnitt aktsemdskart for kvikkleire, kor marin grense er vist med bla-stripla linje. Kjelde: NVE Atlas.

Om ein ser pa ROS-analysen i kap. 8.2 (plansituasjon), s& konkluderer ein med at hendingar/forhold er
akseptable med faresetnad at tiltaka vert gjennomfgrt og drifta i samsvar med lover og reglar, som t.d. pbl. og
byggteknisk forskrift (TEK17). Planen sikrar nye tiltak etter gjeldande normer og krav, og det er i
planfaresegnene §2.1.1 teke med eige punkt om risikovurdering sett opp mot lokal stabilitet, ref. TEK17. Etter
vurderingar i ROS-analysen er planframlegget vurdert til & ha akseptabel risiko.

7.12 Okonomiske konsekvensar for kommunen

Ein legg opp til at nye kayrevegar og vassforsyningsanlegg skal overtakast av kommunen etter at det er bygd
ut. Det fareligg ikkje avtale om overtaking pr. i dag, men dette er ynskjeleg, da ein ser det som naturleg at
kommunen brayter hovudvegen inn i feltet og at eventuelle veglys vert overteke.

7.13 Konsekvensar for neringsinteresser og privatrettslege forhold

Det er inngatt privatrettsleg avtale med grunneigar av gbnr 104/2 og 3 om & etablere tilkomstveg til nytt
bustadfelt i eigedomsgrensa mellom desse og eigedom gbnr. 101/1.

7.14 Interessemotsetningar

Menneske har ulike interesser knytt til bruk og vern av land og vann, og det som er av interesse for nokon vil
ofte gje konsekvensar for andre sine interesser. I tilknyting til utbygging kjem ein ofte i konflikt med grgne
interesser, som i korte trekk omhandlar bevaring av naturomrade, parkar eller kulturlandskap. Desse
grentomrada er eksempelvis bade viktige i forhold til & ta vare pa biologisk mangfald og interesser for friluftsliv.
Islike tilfelle ma ein veie konsekvensar og fordelar av ei utbygging opp mot naturomrada, og ofte forsgker ein
a finna lgysingar som i best mogleg grad tek i vare begge interesser. Her under kan det til demes vere meir
aktuelt med utbygging dersom ein finn gode utbyggingslgysingar som i starst mogleg grad tek omsyn til
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miljget og gjer minst mogleg inngrep i naturen. I kommunar er det ofte to sider ved dagens planleggings-
praksis som representerer utfordring for miljginteressene. Det eine er utbygging bit-for-bit, der spreidd
utbygging her og der isolert sett kan verka som sma inngrep med lite paverking, men sakte men sikkert er
med pa & oppstykka, beslaglegga og paverka store naturareal. Til saman utgjer denne byggepraksisen ein fare
for biologisk mangfald, kulturminne, grgntstruktur, jordbruksareal og friluftsinteresser, kor hyttebygging i
strandsona og villmarksomrader er den sterste utfordringa. Den andre utfordinga for kommunar er effekten
av stgrre etableringar, anten det er innan olje- og gassverksemd, flyplassutbygging, sterre vegutbygging eller
utvikling av neeringsomrade rundt byar. Slike store utbyggingar legg feringar for samfunnsutviklinga og
transportlgysingar i lang tid framover og krev difor grundig vurdering nar det gjeld miljgkonsekvensar.

Jf. Kommuneplanen sin samfunnsdel 2019-2049, sa ynskjer kommunen befolkningsvekst og tilrettelegging av
utbygging med rik tilgang pa bade bld og gregne omrade. Kommunen ynskjer at Bemlo i fareseielege og
strategisk ordna former skal trekke seg lengre ned mot sjg, med hovudvekt av bustadutbygging kring
lokalsentra. Neerleik til sjg i kommunen skal gje fordel av god oppvekst, identitet og livsmeistring, og kulturarv
og friluftsomrade skal ikkje betraktast som noko som er utskilt frd bustad- og naeringsplanlegging, men vere
ein integrert del av framtidig utvikling. Omrade pa Meling, kor planomradet finn stad, har dei siste ara blitt eit
populeert omrade a busetja seg i for barnefamiliar og unge, og omrade framstar som eit satsingsomrade kor
kommunen har fgrespegla jamleg utbygging i dra framover. Omrade har fleire gode bukvalitetar, og ligg
forholdsvis sentrumsnaert og tilgjengeleg i forhold til handel og service, kollektiv transport, skular, barnehagar
med meir.

Det mest av planomradet bestar fra fgr av innmark, og planlagd utbygging vil sdleis medfgre nedbygging av
natur. Samstundes legg planen opp til utbygging i eit omrade som er utbygd fra far, kor planen kan sjdast som
ei utviding av eksisterande bustadomrade. Utviding og nybygging nzer eksisterande bustadomrade farer
generelt til ei betre utnytting av sentrale areal og eksisterande infrastruktur. Plassering av nye tomtar er etter
beste evne plassert i have til best mogleg terrengtilpassing, og ein har lagt vekt pa at framtidige nybygg skal
underordna seg omgjevnadene og vere varsame i mgte med naturen og bygningsmiljget kring. Planen sikrar
ogsa her under at soltilhgve, utsikt, uteareal og steytilhgve sa langt det gjer seg gjere vert ivareteke for
naboeigedomane. Det er lagt inn i faresegnene at nye bustadar skal byggjast mest mogleg skdnsamt inn i
terrenget, og sake heilskap saman med tilgrensande omrade med fine overgangssonar. Vidare er det ogsa i
faresegnene sikra at nye bygg skal ha ei bevisst plassering, arkitektonisk utforming og materialbruk som skaper
ein harmonisk heilskap i omradet, som er godt tilpassa omgjevnadene og terreng.

Planomrade ligg delvis i strandsona , og ein har lagt vekt pa at mest mogleg av strandsona skal bevarast med
natur slik det er i dag. Store delar av strandsona er fglgjande sikra som friomrade, samstundes som ein har
opna for enkel tilrettelegging av tursti ned til strandlinja som vil gje dlmenn tilgjenge. P4 denne maten vil
buande i nytt og eksisterande bustadomrade pa Meling fa god kontakt med bldgrene omrade. Planen omfattar
ogsa eksisterande kulturminne (Kap. 4.2 og 7.4), som er sikra med gode omsynssonar, og det er lagt til rette
for etablering parsellhage pa eit eksisterande jordbruksomrade (homogent akerlandskap) som fra fer har liten
verdi. Faremalet med parsellhagen er & skape ein sosial mgteplass for almenta, samstundes som det vil vere
med pa a statte opp under interessa for dyrking, bruk og ivaretaking av planter og natur.

Som gjeve over er det i utgangspunktet fleire potensielle interessemotsetningar i omrade nar det gjeld
utbygging, men vi vurderer at planen ikkje vil koma i vesentleg konflikt med viktige interesser, og at
bustadomrade vil vera god eigna til faremalet.

7.15 Avveging av verknader

Planen opnar for fleire tiltak i strandsona i tilknyting til bustadbygging. Den planlagde utbygginga vil verta
liggjande som ei fortetting opp mot eksisterande bustadfelt. Omrade er fra fgr nytta som innmarksbeite, men
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er i gjeldande kommuneplan regulert til bustad. Gjennom planarbeidet har det ikkje kome fram forhold som
gjer at planen ikkje bar kunne realiserast. Her under er det ikkje funne at dei planlagde tiltaka innanfor
planomradet er av ein slik karakter at dei medfarer store eller uheldige konsekvensar for landskapsopplevingar,
biologisk mangfald, friluftsliv, kulturminne eller andre dlmenne interesser utover det som kan ventast nar ein
byggjer ut urgrte omrade. Strandsoneverdiane er teke omsyn til i planarbeidet og sikra gjennom arealfgremal
og faresegner. Verknadane av planen er vurdert til & vere akseptable.

8 Samfunnstryggleik og beredskap

I plan- og bygningslova § 4-3 vert det stilt krav om gjennomfgring av risiko- og sarbarheitsanalyse for
reguleringsplanar for & sikre at samfunnstryggleiken blir ivaretatt og felgt opp. For & kunna redusera omfang
av skader og ugnska hendingar, skal risiko og sdrbarheit kartleggast i have menneskeskapte og naturskapte
hendingar. Gjennomgang av moglege ugnska hendingar, er gjort med utgangspunkt i framlagt planforslag.
Risiko er knytt til ugnska hendingar og deira usikkerheit til om hendinga inntreff (sannsyn/frekvens) og omfang
(konsekvens).

Analysen tar for seg problemstillingar som i reguleringsfasen er vurdert til & kunne krevja avbgtande tiltak.
Analysen er forsgkt tilpassa det planleggingsnivd som eit reguleringsforslag representerer. Eit mal med
risikoanalysen er at punkt som blir nemnt, skal vidarefarast i detaljprosjektering av bygg og anlegg og peike
pa problemstillingar som ma felgjast opp i det vidare arbeidet. Formalet med risikoanalysen er & innarbeide
risikoreduserande og skadeavgrensande tiltak i requleringsplanen. Det kan komme opp problemstillingar som
ikkje vert fanga opp i denne analysen. Var tilrdding er at det undervegs vert gjennomfgrt fortlapande risiko-
vurderingar i gjennomfgring av prosjektet.

8.1 Metode

ROS-analysen tar utgangspunkt i rettleiaren Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging, utarbeida av
Direktoratet for samfunnssikkerheit og beredskap, 2017, og felger krav frd TEK17. ROS-analysen fglger ogsa til
dels akseptkriteria til Bemlo kommune.

Risiko= Sannsyn x Konsekvens => Kombinasjon av sannsyn oq verknad av ei hending

Ei risiko- og sarbarheitsanalyse er ei vurdering av:

» Moglege ugnskte hendingar som kan inntreffe i framtida

» Sannsynet for at den ugnskt hendinga vil inntreffe

» Sarbarheit ved systema kan paverke sannsyn og konsekvens
» Kva konsekvensar hendinga vil fa

» Usikkerheita ved vurderingane

Samfunnsverdiar og konsekvenstypar er utgangspunktet for konsekvensvurderingane i ROS-analysen. I
analysen har ein vurdert liv og helse, tryggleik/stabilitet, samt eigedom/materielle verdiar. Tryggleik omfattar
befolkningas tryggleik og samfunnets evne til & fungere teknisk, skonomisk og institusjonelt, og vert knytt til
konsekvenstypen «Stabilitet». ROS-analysen falger TEK17 (kap. 7) sikkerheitsklassar for naturpakjenningar pa
bakgrunn av fare for liv og helse og/eller starre materielle verdiar. Basert pa sikkerheitsklassen som utbyggings-
faremalet hgyrer til er det angitt ein nominell arleg sannsyn.

I ROS-analysen vert sannsyn brukt som et mal for kor truleg det er at ei bestemt ugnskt hending vil inntreffe
innanfor omradet som det er utfart ROS-analyse for, basert pa vart kunnskapsgrunnlag. ROS-analysen er dels
utfert etter Sveio kommune sine akseptkriterier, men tilpassa dagens forskrifter, rettleiarar og omfang/tiltaka
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planen legg til rette for. Det er valt & ikkje sette sannsyn eller konsekvens for dei tema ein vurderer til & ikkje
vera relevant, som t.d. flaumfare eller skredfare.

Tabell 11. Sannsyn for kor ofte ei hending kan forventast 4 inntreffe (frekvens).

Sannsyn Frekvens -,:-;K
1 Mykje sannsynleg Meir enn ei hending kvart 20. ar S1/F1
2 | Sannsynleg Mindre enn ei hending kvart 20. ar, men meir enn ei hending kvart 200.ar S1/F1
3 | Noko sannsynleg Mindre enn ei hending kvart 200. ar, men meir enn ei hending kvart 1000.ar S1/F2
4 | Lite sannsynleg Mindre enn ei hending kvart 1000. &r, men meir enn ei hending kvart 5000.ar | S2/F2
5 | Usannsynleg Mindre enn ei hending kvart 5000. ar S3

Tabell 12. Konsekvens; Omfanget av skadar som samfunnet blir pafort av ei hending.

Konsekvens Liv og helse
1 || slegubeseds Ihnai(edr;:;ri;o;skadar. Fa og sma personskadar som treng medisinsk
2 | Ein viss fare Fa og sma personskadar. Fravaer som krev kortare sjukemelding/-fravaer.
3 | Alvorleg/farleg Fa, men alvorlege personskadar. Mange mindre personskadar (fleire enn 10)
4 | Kritisk Inntil 10 alvorleg skadde personar eller inntil 5 dgdsfall
5 | Katastrofal Fleire enn 10 alvorleg skadde personar eller fleire enn 5 dgdsfall
Konsekvens Stabilitet
1 | Ufarleg/ubetydeleg | Produksjonsstans under 1 veke
2 | Ein viss fare Produksjonsstans under 3 veke
3 | Alvorleg/farleg Produksjonsstans over 3 veke
4 | Kritisk Produksjonsstans i over 2 manader
5 | Katastrofal Produksjonsstans over 1 ar
Konsekvens Materielle verdiar
1 | Ufarleg/ubetydeleg | Ingen eller ubetydeleg skonomisk kostnad, inntil 500.000 kr
2 | Ein viss fare Kortvarig skade eller tap av samfunnsverdiar, inntil 5 mill. kr
3 | Alvorleg/farleg Skade eller tap av verdiar av noko varigheit, inntil 10 mill. kr
4 | Kritisk Skade eller tap av verdi av lengre varigheit, inntil 25 mill. kr
5 | Katastrofal Varig skade eller tap av samfunnsverdi, over 25 mill. kr

Tabell 13. Risikomatrise. Kombinasjon av sannsyn og konsekvens.

HELSE OG LIV STABILITET MATERIELLE VERDIAR
1 1.1
2 2.1
3 3.1
c
> |4 4.1
c
c
& |5 5.1
1 2 3 4 5 1 2 3 4 5 1 2 3 4 | 5
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Konsekvens

Som akseptkriterium har ein lagt til grunn:

Tabell 5. Akseptkriterier.

Tiltak skal settast i verk for & redusera risikoen. Det er krav om ROS-analyse for alle
detaljplanar. Det skal gjennomfgrast ytterlegare undersgkingar/utgreiingar for & belysa
risikoen (ROS-analyse).

Uakseptabel

risiko

Risiko bgr vurderast med omsyn til tiltak som reduserer risiko. Gjennomfgring av tiltak
skal vurderast i hgve til kost - nytte. Det er krav om ROS-analyse for alle detaljplanar.
Kommunen kan, basert pa tiltaket sitt innhald, utforming og lokalisering, i byggesak
krevje ROS-analyse.

Middels risiko

Akseptabel Det er krav om ROS-analyse for alle detaljplanar. Det bgr i kvar enkelt byggesak vurderast
risiko om det ma gjennomfarast farebyggjande tiltak.

8.2 ROS-analyse (etter ubygging)
Tabell 6. Ros-analyse (etter utbygging).

Ugnskte
Kategori | hendingar | Nr Vurdering

Planomrade ligg forholdsvis hggt i landskapet og tett
pa ope hav. Omradet har lite vegetasjon som
skjermar, men Melingsneset i vest vil kunne dempe
ein del vind fra vest. Sterk vind farer sjeldan til skade
pa menneske, men kan fare til skog og bygnings-
skade. Skadar som oppstar er gjerne som fglgjer av
lausrivne bygningselement og rotvelta skog. Nye
bygningar og anlegg skal fgrast opp etter krav sett i
TEK17. Ein vurderer ut i fra dette at sterk vind ikkje
utgjer nemneverdig fare for planomradet.

Omradet vert ikkje rekna som saerskilt nedbgrsutsett.
Klimaendringane er generelt venta a fare til auka
Ekstremveer nedbgrsmengd, samt hyppigare og meir intense
nedbgrsperiodar som er venta & kunne gje auka
materielle skadar. Planomrade ligg i eit ruralt omrade
med mykje vegetasjon (absorberande og drenerande
flater og vekstar) og lite utbygging. Nye bustadar vil
vidare verta liggjande pa ein hagde med kort avstand
og god helling til sjg. Det vil séleis vere lite sannsyn
for flaum i dette omrade, og samstundes gode lgys-
ingar for handtering av overflatevatn internt i plan-
omradet.

Planomrade ligg pa ei hggde og all utbygging vil skje
3 | frd om lag kote +25. Ein kan saleis ikkje sja at spring- [ 1.1 | 1.1 | 1.1
/stormflo vil kunne skapa problem for utbygginga.
Flom i Planomrade omfattar ingen elvar eller bekkar.

Flaumfare elv/bekk 4

Type hending
Helse og liv
Stabilitet
Materielle verdiar

Sterk vind 1 2112121

Store
nedbars- 2
mengder

2.1 (12121

Naturhendingar

Spring-
/stormflo




utformast med tilfredsstillande siktsoner jf. Statens

Flom i Planomrade omfattar ingen vassdrag/innsjzar.
vassdrag/ 5
innsjg
Ved store eller intense nedbgrsmengder vil overvatn i
Urban flaum/ .
urbane strgk med mange store, tette flater og lite
over- . . .
6 | drenering kunne utgjere stor risiko for flaumskadar.
vasshand- ., L
. Planomrade det her er snakk om ligg i eit ruralt
tering . - PO
omrade, og problemstillinga vert sdleis ikkje relevant.
Springflo/ 7 Viser til vurdering under punkt 3 over. 11111 111
Stormflo
Planomradet er ikkje vist som aktsemdsomrade for
. steinsprang jf. NVE sin Atlas. Det er ikkje skraningar i
Steinsprang 8 eller rundt planomradet som er vurdert som
utlgysing- eller utlgpsomrade for steinsprang.
Planomrade har ingen registrerte faresonar for skred i
Lausmasseskr .
od 9 | bratt terreng (lausmasseskred), eller aktsemdomrade
for jord- og flaumskred jf. NVE sin Atlas.
Is og 10 Planomrade omfattar ingen aktsemdsomrade for
sngskred sngskred jf. NVE sin Atlas.
Delar av planomrade ligg under marin grense, og
felgjande kan det potensielt ogsa finnast marin leire
her. Det er ikkje registrert marin strandavsetning i
Szl omradet, som kan indikere kvikkleire. Morenen er
truleg seers tynn i dette omradet da det er registrert
KvikKleireskre f!elre bergblo'ttergar. Omrade som skal byggjast ut vil i
d 11 | tillegg verta liggjande dels utanfor den marine grensa, | 2.1 | 2.1 | 2.1
og i eit omrade kor terrenget er forholdsvis flatt. I
samband med utbygging vil behov for
masseutskifting verta vurdert iht. Byggteknisk
forskrifter og pbl., og det er i planfgresegnene teke
med eige punkt om lokal stabilitet, ref. TEK17. Ein
vurderer sdleis faren for kvikkleireskred som liten.
Historiske 12 Det er ikkje registrert historiske skredhendingar i
hendingar omradet.
Setningar og Vi er ikkje kjende med tiltak eller grunnforhold som
- 13 ] 21121 |21
utglidingar har betydning.
Byggegrunn Forureina 14 Det er ingen registrering av forureina grunn i omra- 21121121
grunn det.
Omradet er registrert med moderat til lag radonakt-
Radon 15 semd i NGU sitt aktsemdskart for radon. 212121
H Drikkevasskje Planomrade omfattar ingen drikkevasskjelder.
2 Ide (brennar | 16
"E etc.)
2 Badevatn, Planomrade omfattar ingen bade- eller fiskevatn.
£ fiske-vatn, 17
2 Forureinin vassdrag o.l.
g 9 ¢ Det er ikkje avrenning til drikkevasskjelde fra omradet.
o Medlersiei |1 Avrenninga gar stort sett til sjo.
T
- Luft' Stav, 19 Det er ikkje registrert forureining av luft i omradet. 51121121
partiklar/rayk
Stay 20 Ein kjenner ikkje til registrerte staykjelder i omradet. 31
Det er ikkje registrert ulykker i omradet. Eksisterande
Ulykker pa og nye vegar i omrade vil vere oversiktlege og ha ei lag
Transport veg 21 fartsgrense pa 50 km/t. Alle kryss og avkeysler skal 221112
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vegvesen sin rettleigar N100, og langs fylkesvegen er
det etablert belysning. Det er alltid ei generell fare for
trafikkulykker, men ein reknar i dette tilfelle sannsyn for
ulykke som lag.

Ulykker pa Det er ikkje bane eller flyplass i naerleiken.

bane, luft og | 22

sj@

Utslepp av Ein kjenner ikkje til at det fgregar transport i omradet

farleg stoff

23

som kan fgre til utslepp av farleg stoff.

Det er ikkje synt raud stgysone (H210) i omradet, men
jf. Statens vegvesen genererer FV4998 Hiskavegen ei
trafikkmengd som tilseier at vegen er omfatta av gul

Stay 24 L 1.1
staysone. Stgysone er lagt inn i plankartet og planen
opnar for at alle bygg skal kunne plasserast utanfor
gul staysone, og fa tilfredsstillande stgyforhold.
Planomrade omfattar ingen naeringsverksemd som

Utslepp av . .

i et 25 | potensielt kan medfare miljg- eller helseskadeleg
utslepp.

Neerings- Akutt 2% Planomrade omfattar ingen aktivitetar som kan fare til
verksemd forureining akutt forureining.

Brann, Planomrade omfattar ingen industrielle aktivitetar

eksplosjoni | 27 | som kan fare til brann eller eksplosjon.

industri
Bustadomrade vil grense til omrade lynghei og annan
vegetasjon som potensielt vil kunne brenne under
tarre forhold. Brenning av lynghei har i seg sjglv

Skog- og positiv verknad for naturen, men kan potensielt

vegetasjonsb | 28 | medfgre brannspreiing til neerliggjande 12 1.1 | 1.1

Brannfare rann bustadomrade. Sannsynet er likevel minimal for bade
brann og eventuell spreiing, og ein reknar dermed
0gsa konsekvens for liv, helse og materielle skadar
som liten.

Brannfare i 29 Det er ingen etablerte bygg i planomrade fra far.

bygningar

. Eksplosjon i Det er ikkje registrert industriverksemd som kan
Eksplosjonsf | . ; . z
are industriverks | 30 | medfare eksplosjon i omradet.

emd
Planomrade vert dekka av Bgmlo Brann og beredskap
som ligg pa Bremnes. Nye vegar i planomrade vil

Brann 31 | verta utforma slik at brannbilar enkelt skal kunne ta
fram. Planomradet er vurdert som tilstrekkeleg dekka
av brann- og redningsetatar.

Beredskap Planomradet vert dekka av Bemlo Ambulansestasjon
som har daglegevakt pa Bremnes. Neeraste sjukehus

Ambulanse 32 ligg pa Stord. Nye vegar i planomrade vil verta

utforma slik at ambulansar enkelt skal kunne ta fram.
Planomradet er vurdert som tilstrekkeleg dekka av
ngdhjelpsetatar.

8.2.1

Vurdering av tiltak i gul/rad kategori

Itabellen under er kvar hending som er vurdert til 8 hamne i gul og rad kategori m.o.t. sannsyn og konsekvens
lista opp, med ei vurdering og utgreiing av tiltak og oppfelging gjennom planverktay, regelverk og ev. andre

tiltak.
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Tabell 7. Vurdering av tiltak for tema med gul eller raud risiko, basert pa tabell 5 og 6.

Nr. Tiltak, oppfelging gjennom planverktey og anna
Det er ikkje registrert ulykker i omradet, og eksisterande vegforhold tilseier at
sannsynet for ei ulykke i omrade er liten. I samband med utbygging kan ein vente

21 - Ulvkker pa auke i trafikkmengd, men samstundes skal det sikrast gode siktsoner med vegar som

ve y P er utforma i trdd gjeldande vegnormer, og etablerast nytt fortau i planomrade mot

9 eksisterande fortau. Sannsyn og konsekvens er vurdert ut i fra at det i omrade med

trafikk alltid vil vere ein generell fare for trafikkulykker, men ein reknar i dette tilfelle
sannsyn for ulykker som lag.
Planomrade er stort sett omfatta av lynghei og annan vegetasjon. Under

28 - Skog- og riktige/uheldige forhold kan ein brann potensielt oppsta, men ettersom planomrade

vegetasjonsbrann | ikkje er utbygd fra fer og omrade er lite i bruk, reknar ein konsekvens for liv, helse og
materielle skadar som Iag.

8.2.2  Samandrag og korleis analysen paverkar planforslaget

Hending/forhold er akseptable med fgresetnad at tiltaka vert gjennomfert og drifta i samsvar med lover og
reglar, som t.d. pbl. og byggteknisk forskrift. Planen sikrar nye tiltak etter gjeldande normer og krav. Etter
vurderingar i ROS-analysen er planframlegget vurdert til & ha akseptabel risiko.

9 Innkomne merknader til oppstart

Viser til kap. 2. Under finn de dei innkomne merknadane til varsel om oppstart summert opp, med kommentarar

til korleis desse er vurderte i planarbeidet.

Tabell 8. Innspel til melding om oppstart

Person/etat, dato
Merknad summert opp

Kommentarar fra tiltakshavar

Bgmlo kommune avd. park, grent og samferdsle v/Stein Erik
Lyslo, 26.11.2021.

Ein ma fa med snuhammar i enden av offentleg veg.
Annan veggrunn skal vere 1,5m fra vegskulder.

Merknaden er teken til falgje.

Bgmlo vatn- og avlaup (BVA), 01.12.2021.

Viser til generelle krav om overordna VA- plan m.m.. Denne
skal utarbeidast og godkjennast av BVA i samband med
planarbeidet. Detaljert VA- plan ma utarbeidast og
godkjennast av BVA far anleggsstart. Kostnader méa takast av

utbyggjar.

Det er utarbeida overordna VA- plan i tilknyting til
planforslaget. Viser elles til utgreiing av tekniske anlegg
under Kap. 4.6, 5.1 0og 7.9.2.

Statsforvaltaren i Vestland, 05.01.2022.

Peikar pa at statlege planretningslinjer og regionale planar
alltid skal leggjast til grunn ved planlegging etter plan- og
bygningslova. Behov for konsekvensutgreiing skal vurderast.

Naturmangfald: Konsekvensar for naturmangfald ma
vurderast etter naturmangfaldslova. Registrert observasjon av

Det er teke omsyn til merknaden. Statlege
planretningslinjer og regionale fgringar er lagt til grunn.
Naturmangfald er kartlagd under Kap. 4.3 og vidare
vurdert opp mot planforslaget under Kap. 7.5.
Strandsona er beskrive under Kap. 4.1.4 og vurdert
under Kap. 7.3. Jf. Skulebruksplanen til Bemlo
kommune 2021-2036, sa har Meling blitt eit populaert
omrade a busetja seqg i for barnefamiliar og unge, kor
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Hubro (sterkt trua) er gjort utanfor hekketida, og
Statsforvaltaren vurderer at det er lite sannsyn for at hubro har
hekkeplass i naerleik av planomradet. Fglgjande er det ogsa lite
sannsyn for at planarbeidet vil fa direkte negativ konsekvens
av arten. Planen skal likevel omtale funnet og korleis planen
kan paverke. Registrert naturbeitemark med lokal verdi i
Naturbase ma omtalast i forhold til utbygginga. Naturtypen
skal vurderast opp mot artsmangfald og naturtype i ein starre
samanheng.

Strandsone: Kommunen har stilt krav til kartlegging av
strandsona. Ny utbygging ma ta omsyn til verdiar i strandsona
slik at desse ikkje vert vesentleg forringa. Dei stiller seg elles
positive til tilretteleggingstiltak for friluftsliv i strandsona.

Samordna bustad- areal- og transportplanlegging: Viser til
statlege planretningslinjer og skriv at planomradet ligg
usentralt, og at utbygging ber avgrensast med tanke pa
avstand til skule, barnehage og sentrum.

Klima og energi: Viser til statlege planretningslinjer for klima
og energiplanlegging og klimatilpassing samt nasjonale
forventningar til kommunal planlegging.

Folkehelse: Viser til folkehelselova. Alle planar skal fremje helse
i befolkninga og motverke sosiale helseskilnader, jf. pbl. §3-1
bokstav f. Eit sentralt element i folkehelsesatsinga er a sikre
barn og unge gode oppveksttilhave, jf. pbl. § 3-1 bokstav e og
regional plan for folkehelse 2014-2025. Tilkomst og neerleik til
naturomrade, gode soltilhgve for bustader og leikeomrade,
samt kvalitativt gode leike- og uteopphaldsareal er viktig.
Gang/sykkelavstand til samfunnstilbod er positivt i eit
folkehelseperspektiv.

Barn og unge: Planen skal ta omsyn til gode oppvekstvilkar for
barn og unge. Medverknad i planprosessen, gode leikemiljg
og trafikktryggleik er viktig.

ROS- analyse: ROS- analyse skal utarbeidast i samband med
planarbeidet.

Stay: Retningslinje T-1442/2021 skal leggjast til grunn i alt
planarbeid.

Medverknad: Det skal leggjast til rette for god medverknad i
planprosessen.

Oppsummering:

Rar til at planarbeidet ventar til ny kommuneplan er pa plass,
kor kommunen vil ta stilling til senterstruktur og satsing av nye
bustadomrade. Planen skal vurderast opp mot sentrale
statlege fgringar og nasjonale faringar.

det er anslatt ein jamn grad av utbygging i ara
framover. Kommunen har teke dette til felgje og sikra
skulekapasitet med utvida barne- og ungdomsskule
samt Vidaregaande skule i tilknyting til Meling
skulekrins, viser til Kap. 4.7.2. Det vil vidare verta
etablert gangveg heilt fram til Meling barneskule og
sentrum, som sikrar trygg ferdselsveg for mjuke
trafikkantar, viser til Kap 4.5, 5.6 og 7.8. ROS-analyse er
utarbeidd under Kap. 4.9 (fgr utbygging) og 8.2 (etter
utbygging). Planframlegget er her under vurdert til & ha
akseptabel risiko.

Vestland Fylkeskommune, 21.01.2022.

Det er teke omsyn til merknaden. Landskap, estetikk og
arkitektur er vurdert under Kap. 4, 5.2.1 og 7. Strandsona
er beskrive under Kap. 4.1.4 og vurdert under Kap. 7.3.
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Ber om at planarbeidet legg seerskilt vekt pa landskap,
arkitektur og estetikk, strandsone, barn og unges interesser og
universell utforming, friluftsliv, kulturminne og samferdsel.

Dei til Regional kystsoneplan for Sunnhordland og ytre
Hardanger (2017) og mal om ivaretaking av strandsona i
langsiktig perspektiv. Samstundes stiller dei seg positive til
betra almenn tilgjenge og tilrettelegging av friomrade i
strandsona. Gode uteomrade for born og unge skal sikrast, og
planen skal leggja vekt pa universell utforming.

Registrert kulturminne i omrade (ID: 72840), bgr undersgkast
naerare gjennom ei arkeologisk registrering.

God samferdsel skal sikrast gjennom tilfredsstillande
framkomstvegar for kayretay og for mjuke trafikkantar. Dei rar
til at nytt bustadfelt vert bunde saman med tilgrensande
bustadfelt. Planen skal sikre gode bukvalitetar for alle.

Det er sikra gode uteareal (leikeplassar) for born og unge
(Kap. 5.2.5 og 7.7), samt trygge ferdselsvegar (Kap. 4.5,
5.6 og 7.8). Samferdsel er beskrive under Kap. 4 og 5.6,
kor det er sikra tilfredsstillande framkomstvegar jf.
Regional areal og transportplan og SVV sin rettleiarfor
veg- og gateutforming N100. Planomrade er vurdert
opp mot viktige friluftsomrader under 4.4 og 7.7, kor ein
vurderer planen som lite konfliktfylt. Registrerte
kulturminne beskrive under Kap 4.2 er i samband med
planarbeidet undersgkt pa ny, derav nye funn vart gjort,
sja Kap 7.4. Planen tek omsyn til alle registrerte
kulturminne, og bygg er plassert med god avstand til
regulert omsynssone.

Bjarne Fylkesnes, 17.01.2022.

Stiller seg negativ til utbygging av landbruksareal.

I utgangspunktet ynskjer ein & unnga nedbygging av all
natur. Reguleringsplanen er stort sett i trdd med
gjeldande kommuneplan, og i samband med
planarbeidet har ein sikra at utbygginga ikkje kjem i
konflikt med spesielt viktige naturtypelokalitetar eller
enkeltartar, samt friluftsliv eller andre d&lmenne
interesser. Det planlagde bustadfeltet er trekt lengst
mogleg unna strandlinja for & bevare storparten av
strandsona og almenn tilgjenge. Planomrade omfattar
elles i stor grad degradert innmarksbeite med attgrodd
areal som har liten naturverdi i dag (nord-aust).
Planomradet er wvurdert som godt eigna for
bustadbygging i forhold til landskap, terreng og gode
kvalitetar som solforhold. Utbygginga vil vere ei naturleg
forlenging av eksisterande bustadfelt i omradet, og sett
i eit starre perspektiv, sé ser ein det generelt som positivt
at utbygging vert samla framfgre & beslaglegge nye,
urgrte areal.

Forum for natur og friluftsliv Hordaland, 14.01.2022:

Ynskjer & spele inn at det ma gjennomfgrast ei kartlegging av
naturverdiar innanfor det aktuelle planomradet. Dette ma skje
i hekketida for fuglar og i vekstsesongen for planter.

Naturverdiar i omrade vart kartlagd 17.11.2021 og
23.05.2023. Det er ikkje oppdaga nye funn som vil ha
vesentleg verknad for planen. Viser til Kap. 4.3 og 7.5.

10 Vedlegg
Faresegner dagsett 04.07.2024
Plankart dagsett 04.07.2024

Vedlegg Oppstartsmelding
Merknader til oppstartsmelding
Illustrasjonsplan. ABO

VA-plan. ABO
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Normalprofil veg. ABO

Lengdeprofil veg. ABO

Steyrapport. ABO.

Kulturhistoriske registreringar, rapport. VLFK
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