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Merknad til Reguleringsplan for naustomrade Andahavet og Langay
110/270 og 110/22 m.fl., Alvsvag

Bakgrunn

Langgen Brugge As er eigar av gbnr. 110/158, 110/79, 110/81 og 110/55 pa Alvsvag i Bemlo kommune.
Desse eigedomane har i fleire ar vore under regulering, og etter det vi har fatt opplyst skal
reguleringsplan for naustomrade Andahavet og Langey 110/270 og 110/22 mfl., Alvsvag (planID: 2018)
opp til 2. gongshandsaming i Utval for areal og samferdsel 13.03.24. Langgen Brygge As overtok
eigedomane i 2023.

Undervegs og mot sluttfasen av planprosessen er det gjort nokre endringar pa Langgen Brygge sine
eigedomar som vi ikkje stattar eller meiner at vi har vorte tilstrekkeleg informert om. Langgen Brygge As
har tidlegare sendt inn eit motsvar til planforslaget til Bemlo kommune, datert 28.11.2023. Dette
motsvaret gjeld framleis. I seinare tid har vi vorte merksam pa fleire ting ved planforslaget som vi ynskjer
a kommentere og fremje merknad mot.

1. Byggjegrenser
I plankartet er det lagt inn ei byggjegrense pa gbnr. 110/158 som er svaert begrensande for korleis

omradet som er sett av til naeringsverksemd BN2 kan byggjast ut og utnyttast i framtida.
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Figur T Utsnitt av plankartet som viser delar av bygqjegrensa pa gbnr. 110/158, 110/79 og 170/81.




Slik byggjegrensa ligg no, kan det ikkje byggjast noko pa gbnr. 110/158 i det heile. Gbnr. 110/158 er del
av eit samanhengande naeringsomrade som byggjer pa lange tradisjonar og med ein eksisterande
bygningsmasse som vert nytta ma. av Bemlo kommune i undervisningssamanheng. Lang@en Brygge
overtok som sagt eigedomane her i 2023, og har planar om & utvikle omradet og den eksisterande
neeringsverksemda vidare slik at den vert lansam og konkurransedyktig i eit langsiktig perspektiv.

Vi vil hevde at vi ikkje har vorte tilstrekkeleg informert i planprosessen om byggjegrensa og kva
konsekvensar ei slik byggjegrense vil ha for var moglegheit for & utvikle eigedomane vare. I faresegnene
stdr fglgjande i §2.7:

§2.7 Byggjegrenser
For arbeid og tiltak i nye byggeomride, samt fradeling til slike faremdl, fplgjer
byggjegrensa langs sjg feremalsgrensa. Der byggegrenser ikkje er synlege i
plankartet, ligg byggegrensa i faremalsgrensa.

Denne formuleringa er svaert misvisande og har gjeve oss all grunn til  tru at byggjegrensa fal
faremalsgrensene. Fgresegna blir heilt feil nar det i tillegg viser seg at det er lagt inn byggjegrenser
innanfor dei ulike utbyggingsferemala i plankartet. Det er ikkje er enkelt for folk som ikkje har kunnskap
om regulering, planarbeid eller planprosessar & forstd samanhengen her. Det er heller ikkje enkelt for oss
a sja ei slik grense pa eit plankart nar det vert presentert for oss pa ein pdf, kor delar av byggjegrensa
heller ikkje er synleg. Vi vart difor farst klar over dette nar vi tok kontakt med eit rddgjevande
ingenigrfirma som kunne vise korleis denne grensa er lagt inn i det digitale kartet.

Planomtalen gir heller ikkje noko informasjon eller grunngjeving for kvifor byggjegrensa er lagt slik som
den er lagt innanfor BN2.

Korkje byggjegrensa eller faresegnene tek omsyn til eksisterande kaiar. Dette vil dd medfgre at ein Iyt
sgkje om dispensasjon frd byggjegrensa dersom kaiane skal utbetrast, endrast eller haldast ved like i
framtida. Dette bar rettast opp i planforslaget, anten ved a endre byggjegrensa eller ved a sikre dette i
foresegnene.

2. Kaianlegg og smébatanlegg i sj@

Neeringseigedomen delvis utbygd i dag, og er ma. utstyrt med ein djupvasskai (pa gbnr. 110/79 mfl.).
Kaien er i bruk i dag, og er mellom anna nytta i samband med undervisninga som gar fare seg pa gbnr.
110/81. Slik planforslaget ligg fere no, er omradet i sjg utanfor djupvasskaien synt med arealfgremal
«Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone», V2. Planen opnar séleis ikkje for at det
kan liggje batar til kai her. Dette er noko som planleggjar ikkje har kommunisert godt nok til oss, og
noko vi meiner bgr endrast i plankartet. Omradet i sjg utanfor eksisterande djupvasskai bgr regulerast til
«Smabatanlegg i sjg og vassdrag», alternativt ma eksisterande og planlagd bruk sikrast i faresegnene.

Vidare er neeringsfaremalet trekt inn til kystkonturen pa store delar av gbnr. 110/158 i planforslaget. I
gjeldande KPA er naeringsfaremalet vist lenger ut i sjg. Langaen Brygge har eit ynskje om & forlenge
djupvasskaien langs delar av gbnr. 110/158, som vi altsa ynskjer a vidareutvikle som ein del av den
eksisterande naeringsverksemda i omradet. Det ligg allereie klar naturstein pa kaien som er tiltenkt dette
faremalet, og planen er & mure seg opp fra eksisterande steinmassar som allereie ligg i sj@ her fra ei
tidlegare fylling. Kaien vil saleis ikkje kome i konflikt med registrert blgtbunn som er synt i Naturbase.
Dette fareset ogsé da at byggjegrensa innanfor BN2 vert endra.

Planforslaget, slik det ligg fere no, tek ikkje tilstrekkeleg omsyn til vére framtidige planar for utvikling av
neeringsomradet her. Regional kystsoneplan for Sunnhordland og ytre Hardanger skal leggjast til grunn
for verksemda til regionale organ og for kommunal og statleg planlegging og forvaltning i regionen.



Planomradet er omfatta av arealsona sj@ og vassdrag generelt, og ligg utanfor omrade med szerskilte
verdiar i den regionale planen. Dette er omrade avsett til bruk og vern av sjg og vassdrag utan
akvakultur, som skal detaljerast vidare i samband med kommunal arealplanlegging. Omrada er
fleirbruksomrade der dei ulike interessene (t.d. fiske, ferdsel, natur og friluftsliv ) er likestilte. Planen legg
faringar for kommunal planlegging, og for utbygging i strandsona, som t.d.:
o Det skal leggjast til rette for at marine og maritime naeringar i omradet kan utvikla seg vidare til
a vere lgnsame og konkurransedyktige i eit langsiktig perspektiv innanfor rammene av ei
berekraftig utvikling.
o Fortetting i eksisterande utbygde omrdde med omsyn til lokale tilhgve
e Utbygging i strandsona skal skje mest mogleg konsentrert
e Fellesanlegg for batplassar skal prioriterast framfor nye naustomrade. Det skal leggjast opp til
felleslaysingar for batplassar, batslipp, molo og infrastruktur som til demes bodar,
toalett/dusjrom, felleslokale og parkering knytt til bathamna pa land. Nye naust skal som
hovudregel samlast i eigne naustmiljg der ein planlegg med tanke pa felleslgysingar
Den ynskja utviklinga som vi har for naeringsomradet er altsa i trad med fleire av fgringane i den
Regionale kystsoneplanen.

Vi ber om at planforslaget vert revidert i trdd med merknadane far det vert lagt fram for 2.

gongshandsaming i Utval for areal og samferdsel. Dersom dette ikkje er aktuelt, ber vi sakshandsamar
om a ta med desse merknadane i saka nar reguleringsplanen skal handsamast i Utvalet 13.03.24.

Med venleg helsing

Vidar og Stian Alvsvag
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