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Merknader til revidert framlegg til detaljreguleringsplan for
fritidsbustader Kjerkalevik 137 /19 m.fl., PlanID201724

Det vert vist til brev fra Bemlo kommune av 12.09.2023 kor det gar fram at merknadar til
revidert framlegg skal sendast til kommunen innan 16.10.2023.

Underteikna representerer eigar av gnr. 137 bnr. 45, Stile Skjetne, og eigar av gnr. 137 bnr. 37,
Nils Hansen. Dei to eigedomane er innanfor areal som er foreslatt regulert til foremalet
«blagronnstruktum.

Det folgjer av pbl. § 12-5 kva kommunen har hove til 4 regulere omrade til. Vidare har dei seks
arealforemala underforemal, og i reguleringsplan skal det ga klart fram kva kvart omrade er
regulert til. Sjolv om det ikkje gar eksplisitt fram av pbl. § 12-5, folgjer det av kart- og
planforskrifta, vedlegg I at bld/grennstruktur er eit underforemil til gronnstruktur. Slik
kommunen er inne pa er dette eit foremal som til demes vert nytta nar foremalet med reguleringa
ogsi er tilknytt vassdrag eller sjo.! Ein stiller likevel sparsmal ved grunngjevinga for framlegget
om endring av foremal fra friomrade til bld/grenstruktur. Denne synest tilpassa vare tidlegare
merknader knytt til innleysing og erstatning (for 4 kome unna dette) pa ein mate som ikkje er i
trad med reelle forhold og det overordna planforemalet knytt til det aktuelle arealet.

Uavhengig av om kommunen regulerer omride til friomride eller bld/grennstruktur, kan dei
vedta foresegner etter pbl. § 12-7 for 4 fastsla om omradet skal vere avsett til offentleg foremal.

I planomtalen punkt 7.4.2 stir det under bld/gronnstruktur at «Det vert regulert inn fleire
grontomrader innan planomradet. Desse skal vera opne for dlmenta, og det kan ikkje gjerast

bygningsmessige tiltak innan omrada.» (eigen understreking).

Folgjande foresegn i hove omradet ligg som kjent til grunn no: «Feremalet dekker omride som
skal haldast fritt for tiltak. Omradet skal vera tilgjengeleg for dlmenta.» (eigen understreking).

Utifra dette framstar foremalet reelt sett som offentleg, serleg utifra at omradet skal vere
tilgjengeleg for dlmenta.

! Reguleringsplanveileder (regjeringen.no) punkt 4.3.6.
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Plan- og bygningslova regulerer generelt sett ikkje eigarforholda, og pbl. § 12-7 nr. 14 gjeld bruk
til offentleg foremil og ikkje kven som skal vere eigar.” Etter virt syn er det bide naturleg og 4
forvente at kommunen i planferesegnene presiserer at foremalet er offentleg for a sikre dlmenta
sin bruk, i trad med det overordna planferemalet. Dette vil danne grunnlag for oreigning og
dermed innloysing etter pbl. § 15-2, noko som ber tene bade private og offentlege interesser.

Forholdet til erstatning etter pbl. § 15-3:
I hove til erstatning etter pbl. § 15-3 er det /&4je noko vilkar at planforemalet skal vere offentleg.

P4 bakgrunn av at omréadet skal haldast fritt for byggjetiltak/andre tiltak, at omradet skal vere
tilgjengeleg for almenta, og det faktum at eigedommane p.t. er ubebygde, vil resultatet vere at
omradet vert liggande brakk. Verken vare klientar som grunneigar eller andre vil ha hove til 4
gjere noko form for tiltak. Reguleringsplanen vil vere arsak til at eigedommane vert oydelagt som
byggetomt, og til at dei heller ikkje kan nyttast pa anna rekningssvarande mate. Sett fra denne sida
dannar dette grunnlag for erstatning etter pbl. § 15-3.

Ved erstatning etter pbl. § 15-3 beheld naturlegvis noverande grunneigar eigedomsretten. I
praksis vert denne regelen ofte nytta dersom delar av ein eigedom vert paverka av
reguleringsplanen. I saker som i den foreliggjande, der absolutt heile arealet vert underlagt
restriksjonar, bor innleysing vere a foretrekkje framfor 4 betale erstatning #an a fa eigedomsrett
til grunnen.

Merknadane fra denne sida vert oppsummert slik:

1. Slik reguleringsplanen no ligg fore, vil det vere grunnlag for erstatning etter
pbl. § 15-3. Reguleringsplanen stengjer for all form for utnytting av eigedommane, og
reguleringsplanen er ein direkte arsak til dette, dermed er vilkdra for erstatning oppfylt.

2. All den tid det er eit foremal i reguleringsplanen a sikre almenta tilgang til omrada regulert
til bla/gronstruktur, vil ein frd denne sida hevde at det vil vere meir tenleg 4 oreigne
eigedommane for a sikre foremalet, slik at det er grunnlag for 4 innloyse arealet etter pbl.
§ 15-2. At arealforemalet er offentleg méd da framga av planforesegnene.

Med helsing
Advokatfirmaet Responsa AS

Asgeir Ohnstad
Advokat
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